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Emlak vergisinde yeni donem

Emlak vergisine esas olmak iizere gelecek yil icin bina metrekare normal insaat maliyet
bedelleri, meskenler agisindan 604,1 lira ile 27 bin 712,26 lira arasinda degisecek.

Hazine ve Maliye ile Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi bakanlklarinca hazirlanan Emlak Vergisi
Kanunu Genel Tebligi, Resmi Gazete'de yayimlandi. Teblig ile 2027 yilinda emlak vergisinin
hesaplanmasinda kullanilacak bina metrekare normal insaat maliyet bedelleri agiklandi.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu kapsaminda yayimlanan teblige gore, gelecek yil emlak vergisine esas
bina vergi degerleri, belirlenen metrekare normal insaat maliyetleri ile arsa veya arsa pay! degerinin
birlikte degerlendirilmesiyle hesaplanacak.

Konutlarda maliyet bedelleri giincellendi

Yeni diizenlemeyle meskenlerde uygulanacak metrekare normal insaat maliyet bedelleri yapi sinifina
gore farklihk gosterecek. Buna gore liks sinif konutlarda metrekare maliyeti 12 bin 642,67 lira ile 27
bin 712,26 lira arasinda degisirken, birinci sinif yapilarda bu tutar 5 bin 335,40 lira ile 18 bin 532,07 lira
olarak belirlendi.

ikinci sinif konutlarda metrekare maliyetleri 3 bin 758,56 lira ile 12 bin 555,79 lira, tglinci sinif
yapilarda bin 269,61 lira ile 8 bin 551,49 lira arasinda hesaplanacak. Basit insaat niteligindeki yapilarda
ise metrekare normal insaat maliyet bedeli 604,10 liradan baslayip 3 bin 856,64 liraya kadar c¢ikacak.

Sadece konutlar kapsamiyor

Teblig yalnizca meskenleri degil, farkh kullanim amaclarina sahip ¢ok sayida yapiyi da kapsiyor. Buna
gore fabrika ve imalathaneler, oteller, hastaneler, sinema ve tiyatro binalari, banka ve sigorta binalari,
okullar, yurtlar, ylizme havuzlari, pazar yerleri, silolar, transformatoér binalari ile diger ticarethane ve is
yerleri i¢in uygulanacak metrekare normal insaat maliyet bedelleri de yeniden diizenlendi.

Yapi tiiriine gore ayri hesaplama

Teblig ekindeki cetvelde maliyet bedelleri, yapilarin insa teknigine gore de siniflandirildi. Celik karkas,
betonarme karkas, yigma kagir, yigma yar kagir, ahsap ve tas binalar icin ayri maliyet tablolari

1Bu biilten TEPAV tarafindan hazirlanmakta ve is diinyasinin yakindan takip ettigi vergi, istihdam, devlet
destekleri, ticaret ya da finansal alanlardaki 6ne ¢ikan yasal dizenlemeleri esas almaktadir.



e . aV/EkonomiyeDairﬁne(;lkanDiizenlemeler

olusturulurken her yapi tiirii kendi icinde birinci, ikinci ve tGglnci sinif 6zelliklerine gore farkli bedellere
tabi tutuldu.

Vergi hesabinda temel kriter olacak

Dizenleme dogrultusunda belirlenen metrekare normal insaat maliyet bedelleri, 2027 yih emlak vergisi
matrahinin olusturulmasinda temel kriterlerden biri olacak. Vergi degeri hesaplanirken bina igin
belirlenen maliyet bedeline arsa veya arsa payl degeri de eklenerek ilgili mevzuat hikimleri
cercevesinde nihai bina vergi degeri belirlenecek.?

Ozel barinma kurumlarinda gegis siiresi uzatildi

Resmi Gazete’de yayimlanan yonetmelik degisikligiyle kamu tiizel kisileri tarafindan agilan
bazi yiliksekdgrenim barinma kurumlarina kurum agma izni, ruhsat ve bina sartlarina uyum
icin taninan siire 1 Agustos 2028’e kadar uzatildi. Daha 6nce 1 Agustos 2026 olarak
belirlenen siire boylece iki yil daha ertelenmis oldu.

Genglik ve Spor Bakanligl tarafindan hazirlanan "Yiksekdgrenim Ozel Barinma Hizmetleri
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik", Resmi Gazete'de yayimlanarak yururliige
girdi. Diizenlemeyle, yonetmeligin Gegici 1'inci maddesinin altinci ve yedinci fikralarinda yer alan 1
Agustos 2026 tarihi 1 Agustos 2028'e uzatildi. Boylece 2022 yilinda baslatilan gecis takvimi ikinci kez
ertelenmis oldu.

Gegici hiikiimlerdeki siire degisti

Yapilan degisiklik, yonetmeligin tamamini degil, yalnizca Gegici 1'inci maddesinin altinci ve yedinci
fikralarinda yer alan gegis hikkiimlerini kapsiyor.

Gegici 1'inci maddenin altinci fikrasina gore, yonetmeligin ylrirlige girdigi tarihte kamu tiizel kisileri
tarafindan agilmis ancak kurum agma izni ile isyeri agma ve ¢alisma ruhsati bulunmadan 6grenci
barindiran yerlerin gerekli izin ve ruhsat islemlerini belirlenen sire icerisinde tamamlamasi gerekiyor.
Son yonetmelik degisikligiyle bu islemler igin 6dngorilen son tarih 1 Agustos 2028'e uzatildi.

Bina sartlarina uyum icin de ek siire

Gegici 1'inci maddenin yedinci fikrasi ise yine kamu tiizel kisileri tarafindan acilan yliksek6grenim
barinma kurumlarinin ruhsatlandirilmasi ve yonetmelikte dngérilen bina sartlarina uyum sirecine
iliskin haklmler iceriyor.

Bu kapsamda, gecici madde kapsamina giren kurumlarin kullandiklari binalarin yonetmelikte yer alan
sartlara uygun hale getirilmesi icin taninan sire de iki yil uzatilarak 1 Agustos 2028'e cikarild.

2 Hazine ve Maliye Bakanhgi ile Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligindan: Emlak Vergisi Kanunu Genel
Tebligi, Resmi Gazete, Sayi: 33332, 6 Agustos 2026, https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2026/08/20260806-
3.htm
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Gegis takvimi ikinci kez uzatildi

Yiiksekdégrenim Ozel Barinma Hizmetleri Yonetmeligi ilk olarak 9 Eyliil 2022 tarihinde Resmi Gazete'de
yayimlanarak yurirlige girdi. Yonetmeligin gecici hikiimleri kapsaminda ilgili kurumlara taninan siire
baslangicta 1 Agustos 2024 olarak belirlenmisti.

30 Ekim 2024 tarihinde yayimlanan yonetmelik degisikligiyle bu tarih 1 Agustos 2026'ya uzatildi. 7
Agustos 2026 tarihli son diizenlemeyle ise ayni siire ikinci kez uzatilarak 1 Agustos 2028'e tasindi.

Boylece 2022 yilinda belirlenen gegis takvimi, yapilan iki ayri yonetmelik degisikligiyle toplam doért yil
ileriye ertelenmis oldu.

Yénetmelik, yayimlandigl 7 Agustos 2026 tarihinde yurirlige girdi.?

Ogrenci affi Resmi Gazete'de

Resmi Gazete'de yer alan karara gére 6grenci affindan yararlanmak isteyenler 4 ay icinde
ilisigi kesilen liniversitelere basvurabilecek.

Ogrenci affina iliskin diizenlemeleri de iceren, 'Yiiksekégretim Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun', Resmi Gazete'de yayimlanarak ylrirlige girdi.

Yiksekogretim Kanunu'ndaki degisiklige gore, Yiksekogretim Denetleme Kurulu Gyelerinin Kurul'da
gecirdikleri siireler, tabi olduklari 6zel kanun hikiimlerine gore fiilen mesleklerinde gecirilmis sayilacak
ve terfi, birinci sinifa ayrilma ve birinci sinif olma siirelerinin hesabinda dikkate alinacak. Uyelerin yas
haddinde, liye segilmeden 6nceki kadronun yas haddi esas alinacak.

Ogretim Uyelerinden, yas haddini dolduracaklari tarihten &nce basvurmus olup sézlesme tarihi
itibariyla 6gretim Uyesi kadrolarinda bulunanlardan yliksekégretim kurumlarinca belirlenen bdlim ve
programlarda gorevlerinde kalmalarinda fayda gorilenler, yiiksekdgretim kurumunun gorisi ve
Yiksekogretim Kurulunun karari ile emeklilik yas hadlerini doldurduklari tarihten itibaren, yetmis bes
yasini gegmemek lizere emeklilik veya yashhk ayligi baglanincaya kadar ikiser yillik stirelerle s6zlesmeli
olarak calistirilabilecek. Bu fikra kapsaminda c¢alistirilacak s6zlesmeli 6gretim Uyesi sayisini bolim,
program veya ylksekoégretim kurumlari itibariyla sinirlandirmaya ve uygulamanin hizmet gerekleri ve
akademik kriterlere uygun yiritilmesi amaciyla gerekli belirlemeleri yapmaya Yiiksekogretim Kurulu
yetkili olacak.

Ozliik haklari hitkiim altinda alindi

Kanunla, s6zlesmeli 6gretim Uyesi istihdaminin strdirdlebilirligini saglamak amaciyla yas haddinden
sOzlesmeli 6gretim Uiyesi olarak ¢alisan 6gretim lyelerinin kadrolu 6gretim Uyesi olarak calismaktayken
var olan 6zliik haklarinin, s6zlesmeli 6gretim lyesiyken de devami ve her iki statlideki 6gretim lyeleri
arasinda fiili calismaya bagli 6demeler yéniinden uygulama birliginin saglanmasi hiikim altina aliniyor.

3 Genclik ve Spor Bakanligindan: Yiiksekégrenim Ozel Barinma Hizmetleri Ydnetmeliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Yonetmelik, Resmi Gazete, Sayi: 33333, 7 Agustos 2026,
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2026/08/20260807-2.htm
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Tirk Cumhuriyetleri ve Akraba Topluluklarindaki yiksekogretim kurumlarindan resmi davet alan
ogretim elemanlarina 3 yili asmamak ve bitlin 6zlik haklar sakli kalmak lzere Universite yonetim
kurulunun karart ve Milli Egitim Bakanhginin onayiyla aylkli izin verilebilecek. Uluslararasi
antlagmalarla kurulan Universitelerde ve Yiiksekdgretim Kurulunun taraf oldugu protokoller geregi ikili
antlagmalarla yurt disindaki yiksekdgretim kurumlari biinyesinde agilan programlarda bu siire 5 yila
kadar uzatilabilecek.

Diizenlemeyle, azami 6grenim siiresi sonunda kayitli oldugu 6gretim kurumundan mezun olabilmek
icin intornlik egitimi donemi hari¢ son sinif 6grencilerine, basarisiz olduklari veya alamadiklari teorik
veya uygulamali bitln dersler icin iki ek sinav veya tekrar hakki verilecek.

Bu 6grencilerden teorik veya uygulamali derslerden basarili olmus ancak uygulamali egitime veya
intornlik egitimine baslamamis veya egitimini tamamlamamis ya da basarisiz olanlara, uygulamali veya
intornlik egitimlerini tamamlama imkani taninacak. Azami 6grenim siresini dolduran ara sinif
ogrencilerine ek sinav hakki verilmeyecek.

Uygulamali egitim ve intérnlik egitimine iliskin esaslari belirlemeye Yiksekdgretim Kurulu yetkili
olacak.

Kisisel emek ve birikimine dayanmayan, baskalari tarafindan tcret karsihiginda veya Ulicretsiz olarak
Uretilmis yayin ve calismalarini atama, yikselme, unvan ve derece kazanilmasinda kullananlarin yani
sira bu fiilleri baskalari adina yapanlara veya bu fiillere aracilik edenlere yénelik de meslekten ¢ikarma
cezasl uygulanacak.?

Plajlarda yeni donem

Resmi Gazete'de yayimlanan yonetmelik degisikligiyle kiyi ve sahil seritlerinin bakim,
onarim, giivenlik ve temizlik islemlerinde Bakanhgin ilgili birimlerine de yetki verildi.

Milli Emlak Genel Midiirligi’nce ‘Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik’te degisiklik yapildi. 33335 sayili Resmi Gazetede yayimlanan yonetmelik
degisikligi, Kiyir Kanunu ve Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik ile onayli imar plani
hikimlerine uygun olan kiyi alanlarini kapsiyor.

Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca uygun gériilecek kiyi ve sahil seritlerinin bakim, onarim,
glvenlik, temizlik gibi isletme uygulamalarina iliskin islemler, belediyeler ve mahalli idare birliklerinin
yani sira, Bakanhgin ilgili birimlerinin de yapabilmesine imkan tanindi. Bakanhgin merkez teskilatina,
Doner Sermaye isletmesi Miidiirligiine bagl ilgili ve iliskili kurum, kurulus ve bunlarin istiraklerine bu
alanlar diizenlenecek protokol ile kiraya verilebilecek.

isgal 6nlenecek

Yapilan dizenleme ile kiyillarin Anayasada yer aldig1 sekilde halkin ortak kullanimina agik ve kamu
yararina kullanilmalarinin saglanmasi ve bu alanlarin daha planli hale gelmesi, belediyeler ile protokol

4 Yiiksekdgretim Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun, Resmi Gazete, Sayi: 33335, 9
Agustos 2026, https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2026/08/20260809-2.htm
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dizenlenemeyen alanlarda meydana gelen isgallerin ve bu isgaller nedeniyle olusacak tahribatlarin
Onlenmesi amaglandi.

Yurttasin ihtiyaglar karsilanacak

Bakanlik gozetimde yiritilecek islemlerle plajlarin amag disi kullanimlarinin azaltilmasi, bu alanlardaki
yapilmasi zorunlu ticari Gniteler ile dus, golgelik, soyunma kabini, seyyar tuvalet gibi ihtiyaclarin
karsilanmasi saglanacak. Bu sayede kiyilarin amag disi kullaniminin énlenmesi ve dogal yapilar tahrip
edilmeden koruma-kullanma dengesi gbzetilerek vatandaslarin plajlardan yararlanmasi saglanacak.’

Yatirinmlara proje bazh devlet yardimi verilmesine yonelik kararda degisiklik
yapildi

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, asgari 5 milyar lira sabit yatirrm tutarinda ve komple yeni
yatirim niteligindeki yatirim projelerinde yatirimcilar veya paylarinin tamami yatirimcilara
ait istiraklerle sozlesme imzalayabilecek.

"Yatirimlara Proje Bazli Devlet Yardimi Verilmesine iliskin Kararda Degisiklik Yapilmasina Dair
Cumbhurbaskani Kararl", Resmi Gazete'de yayimlandi.

Buna gore, kararin 4. maddesinin bashigl "miiracaat slresi ve miracaatta aranacak belgeler" seklinde
degistirildi. Bakanlik, belirledigi yatirrm konusunda bir veya birden fazla firmayi yatirim icin mektupla
davet edebilecek.

Bakanlik, resmi internet sitesi veya dijital platformlari lizerinden resmi hesaplarla duyuru yaparak
cagrida bulunabilecek, cagri veya davet mektubunda 6zel kosullar belirleyebilecek.

Bakanliga basvurmak isteyen yatirimci, kalkinma ve yatirim bankalarinca hazirlanan fizibilite raporu ve
dilekceyle miiracaat edecek. Teknoloji Hamlesi Programi kapsaminda degerlendirilecek yatirim
basvurularinda bu kurallar aranmayacak.

Projelerin karar kapsaminda degerlendirmeye tabi tutulabilmesi icin 6ncelikli Grin listesindeki
Uridnlerin Uretimine yonelik olan ve Teknoloji Hamlesi Programi kapsaminda desteklenmesine karar
verilen yatirimlar igin asgari sabit yatirim tutari 100 milyon lira olacak. Diger yatirimlar igin asgari sabit
yatirim tutari ya da AR-GE harcamasi ise 2 milyar lira olarak belirlendi.

Desteklenmesine karar verilen ve Bakanligin uygun buldugu yatirim projeleri, Cumhurbaskani'na
sunulacak, Cumhurbaskani tarafindan desteklenmesi uygun gorilen projelere destek verilecek ve
Bakanlikca yatirim tesvik belgesi diizenlenecek.

5 Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligindan: Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmelikte
Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik, Resmi Gazete, Sayi: 33335, 9 Agustos 2026,
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2026/08/20260809-19.htm
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Bakanhga 5 yil boyunca yilda bir kez faaliyet raporu zorunlulugu

Yatirimci, yatirimi tamamlama vizesini takiben 5 yil boyunca yilda bir kez yararlanilmaya devam edilen
destek miktarlarini iceren faaliyet raporunu Bakanliga sunacak.

Micbir sebep ve fevkalade hal durumu nedeniyle yatirirma baslamayanlar hari¢ olmak lzere, destek
kararinin yirtrlak tarihinden itibaren (g yil icinde kararda belirtilen yatirrma baslama tarihinden sonra
gerceklestirilmis asgari 200 milyon lira veya yatirim tutarinin yiizde 10'u kadar yatirrm harcamasi
gerceklestirildigi belgelenecek.

Yatinnmci tarafindan talep edilmesi halinde yatirrmin kismen isletmeye gecisinin Bakanlik¢a
gorevlendirilen en az iki eksperce yerinde tespit edilmesiyle, yatirrm tamamlama vizesi yapilarak
tamamen isletmeye gecilmesini takiben enerji destegi veya sigorta primi isveren hissesi destegi
uygulamasi baslatilabilecek.

Yatirim tamamlama vizesinden once yararlanilabilecek toplam enerji destegi, belirlenen azami ener;ji
destegi tutarinin ylizde 50'sini gegmeyecek.

Teknoloji Hamlesi Programi'nda olup karar kapsaminda desteklenen yatirimlar, KOSGEB veya TUBITAK
tarafindan dogrudan desteklenebilecek.

Asgari 5 milyar lira sabit yatirim tutarinda ve komple yeni yatirim niteligindeki yatirim projelerinde
Bakanlik, yatirimcilar veya paylarinin tamami yatirimcilara ait istiraklerle sézlesme imzalayabilecek.

Kararin faaliyet raporu diizenlemesini iceren maddesi, 26 Kasim 2016'dan itibaren gecerli olmak tzere
yuriurluge girerken diger maddeleri bugiinden itibaren gecerli olacak.®

Bina yikimlarinda kurallar degisti

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi bina yikim kurallarinda kapsamli degisiklige
gitti. Patlayici kullanilarak yapilan yikimlarda 6nce meteorolojik sartlar degerlendirilecek.
Patlatma ani sirasinda yiiksek hizli kameralar kayitta olacak.

Dizenleme oOzellikle yiiksek yapilari ve patlayict kullanilarak yikilacak binalarin yikim siireclerini
yakindan ilgilendiriyor.

Binalarin yikilmasiyla ilgili fenni mesuliyet insaat mihendisi tarafindan Ustlenilecek.
Bina yiiksekligi 18,5 metreden az olan binalarin yikiminda fenni mesuliyet aranmayacak. Ancak bina
bitisik nizamdaysa, yapisal diizensizlik varsa, saglik ve egitim tesisleri ile klltir veya tabiat varlklarinin

yakinindaysa ya da bir risk s6z konusuysa 18,5 metrenin altinda dahi olsa fenni mesuliyet istenebilecek.

Yikim sirasinda toz, titresim ve girilti sinirlarinin yani sira gevre ve is saghgi glivenligi mevzuatindaki
sartlarin da saglanmasi gerekecek.

6 Cumhurbaskani Karari, Karar Sayisi: 11572, Resmi Gazete, Sayi: 33335, 9 Agustos 2026,
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2026/08/20260809-8.pdf
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Yiksek yapilarin yikildigi santiyelerin ¢evresinin perdeleme, 6rtili yol ve koruma fani ile korunmasi
gerekecek. iskele ve calisma kuleleri ydnetmelikte belirtilen standartlara uygun olacak. Patlayiciyla
yikimda gorev yapacak sorumlu mihendisin uzmanligini belgelendirmesi gerekecek.

Atesleyicinin ise (B) sinifi yeterlik belgesine sahip olmasi zorunlu olacak.”

7 Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhigindan: Binalarin Yikilmasi Hakkinda Yénetmelikte Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik, Resmi Gazete, Sayi: 33338, 12 Agustos 2026,
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2026/08/20260812-2.htm
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