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RAPORUN KAPSAMI

Bu on fizibilite raporu, Zonguldak ilinin Gokgebey ilgesinde bir organize sanayi bolgesi
kurulmasinin uygunlugunu tespit etmek, yatirrmcilarda yatirim fikri olusturmak, detayl
fizibilite calismalarina ve OSB resmi bagvuru sureclerine altlik olusturmak Uzere Sanayi ve
Teknoloji Bakanligi koordinasyonunda faaliyet gosteren Bati Karadeniz Kalkinma Ajansi
tarafindan hazirlanmistir.
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Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporda yer alan
bilgi ve analizler raporun hazirlandigi zaman diliminde dogru ve guvenilir olduguna inanilan
kaynaklar ve bilgiler kullanilarak, yatirimcilari yonlendirme ve bilgilendirme amacl olarak
yazilmistir. Rapordaki bilgilerin degerlendiriimesi ve kullaniimasi sorumlulugu, dogrudan
veya dolayl olarak, bu rapora dayanarak yatirim karari veren ya da finansman saglayan
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bulunmayan veya karar alan kimselere kargi Sanayi ve Teknoloji Bakanligi ile Bati Karadeniz
Kalkinma Ajansi sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tim haklari Bati Karadeniz Kalkinma Ajansina aittir. Raporda yer alan gorseller
ile bilgiler telif hakkina tabi olabileceginden, her ne kosulda olursa olsun, bu rapor hizmet
go6rdugu gergevenin disinda kullanilamaz. Bu nedenle; Bati Karadeniz Kalkinma Ajansrnin
yazili onayl olmadan raporun igerigi kismen veya tamamen kopyalanamaz, elektronik,
mekanik veya benzeri bir aragla herhangi bir sekilde basilamaz, ¢cogaltilamaz, fotokopi veya
teksir edilemez, dagitilamaz, kaynak gosterilmeden iktibas edilemez.
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A- YONETICi OZETi

Bati Karadeniz Kalkinma Ajansi, faaliyetlerine basladigi tarihten bugine; Zonguldak, Bartin
ve Karabuk illerinden olusan TR81 Duzey 2 Bati Karadeniz Boélgesinin ekonomik kalkinma
hamlelerine katki saglayacak ve yon verecek konular ile potansiyel yatirrm alanlarina yonelik
arastirma, analiz ve fizibilite calismalari hazirlamaktadir. Bélgede kamu kaynaklari ile altyapi
¢alismalari yUratilen Filyos Limani ve arka sahasinda yer alan Filyos EndUstri Bolgesi ve
Filyos Serbest Bolgesi yakin ve orta vadede bodlgedeki yatirnmlarin bu havzada hizla
artacagina isaret etmektedir. Bu gelismelere bagh olarak yerelde artan yeni yatirim yeri
taleplerine istinaden diUzenli sanayi alanlarina ihtiya¢ duyulacadir ortaya c¢ikmis, bu
dogrultuda Gokgebey ilgesi sinirlari icinde bir Organize Sanayi Bolgesi kurulmasina yonelik
bir arastirma ve 6n fizibilite raporu hazirlanmistir.

TR81 Dlzey 2 Bati Karadeniz Bolgesi; demir-gelik ve madencilik sektorlerinde ihtisaslagarak
ulkemizin en 6nemli Uretim, tedarik ve ihracat odaklarindan birisi haline gelmigtir. Bu
sektorlerin Uretim hacmi ve uzmanlasma avantaji kullanilarak katma degerini artirmak ve
kiresel tedarik zincirinde rekabetgi konuma gelmek bolge i¢in son derece stratejiktir. Bununla
birlikte bdlge ekonomisinin bu sektdrlere bagiml ekonomik yapisini déndstirmek Uzere
mevcut ve potansiyel diger sektorlerin de gelistiriimesi ve isletmelerin kapasite ve
yeteneklerinin artiriimasi da bdlge planinda tzerinde durulan dnemli kalkinma hamleleridir.

Bdlgede bulunan 7 sanayi bdlgesi, 28 kiglk sanayi sitesi ve yeni kurulmus olan 1 endustri
bdlgesi bulunmakla birlikte, sektor ve konuma badli olarak planl ve nitelikli yatirrm alanlar
olan organize sanayi bdlgelerine talep devam etmektedir. Yerel yonetim ve bdlge paydaslari
tarafindan 6zellikle Devrek-Gokgebey-Yenice ilgcelerinde yodunlasan yatirim alani taleplerinin
karsilanmasi igin cesitli girisimlerde bulunulmus ancak vyillar icinde mesafe alinamamistir.
Yerel yonetim ve bolge paydaslarinin Sanayi ve Teknoloji Bakanlgi ile yuritmekte oldugu 6n
gbrismeler ve talepleri dogrultusunda Gokgebey ilgesi sinirlari igerisinde bulunan yatirim
alani onerilerek gelistiriimis ve BAKKA tarafindan bu alanda bir OSB kurulmasina yonelik 6n
fizibilite calismasi baslatiimistir.

Calismada; projenin arka plani ve gerekgesi, sektérel ve bdlgesel politikalar, yasal mevzuat,
proje uygulama alani, projenin ydnetimi gibi konu bagliklarina yer verilmigtir. Calismada
potansiyel talep ve ihtiyaglar da incelenmis olup raporun OSB kurulum asamalarina katki
saglamasi ve ilgili kurum ve kuruluslar yonlendirecek bir yol haritasi hlviyeti tagimasi
planlanmistir.
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B- GIRIS

Organize Sanayi Bolgeleri, icinde yer aldiklari bélgenin ekonomik kalkinmasi ve istihdamin
artmasi igin bliyiik 6nem arz etmektedir. Ozellikle son elli yilda yayginlasan organize sanayi
bdlgeleri, gelismis ve gelismekte olan Ulkelerin ekonomik kalkinma hamlelerinin énemli bir
bilesenidir. Bu dogrultuda, Zonguldak, Bartin ve Karabik illerinden olusan TR81 Dizey 2
Bati Karadeniz Boélgesinde yatirrm alanlari konusunda mevcut durumu ortaya koymak ve
yatirim alanlarina olan ihtiyaci degerlendirmek Gzere, bolge illerinin orta noktasi sayilabilecek
Gokcebey ilgesinde bir Organize Sanayi Bolgesi kurulmasi icin arastirma raporu
hazirlanmasi ihtiyaci dogmustur.

Oncelikle Zonguldak ili, Devrek-Gdkgebey ilceleri ve yakin cevresinde faaliyet gdsteren
mevcut yatirimci ve girisimcilerin 20 yili agkin bir siiredir devam eden yatirim alani ihtiyag ve
taleplerine hizli ve kalici bir ¢ézim getirmeyi merkeze alan ¢alisma, TR81 Bdlgesinde
yuritilen diger plan ve proje amaclariyla esgidim saglamayi da hedeflemektedir. Bu
kapsamda s6z konusu arastirma raporu Bati Karadeniz Kalkinma Ajansi tarafindan
hazirlanan Filyos Havzasi ve Hinterlandindaki Yatirnm Ekosisteminin Gelistiriimesi Sonug¢ Odakh
Programrnin da (FILYOS SOP) bir pargasi olarak, sadece ilge bazinda bir mekansal planlama
degil, sosyo-ekonomik yapinin ve sektorlerin birbirini planli bir sekilde besleyerek ve
destekleyerek buyltecegi bir ekosistem tasarimini da hedeflemektedir.

Bu arkaplan cercevesinde BAKKA tarafindan baslatilan “Zonguldak ili Gékgebey ilgesinde
Organize Sanayi Bélgesi Kurulmasi icin Arastirma ve On Fizibilite Raporu Projesi” li¢c temel
soruya yanit aranmaktadir:

1. Gokgebey OSB kurulumu igin yeterli talep ve yasal basvuru kosullarr mevcut mudur?

2. Gbkgcebey OSB kurulumu igin Onerilen yatirrm alani yer seg¢im kriterlerine uygun
mudur?

3. TR81 Boélgesindeki ekonomik ve sektbérel gelismeler dogrultusunda Gdékgebey
OSBde yatirnm alani igin yeni potansiyel alan ve sektérler baglaminda firsatlar
bulunmakta midir?

Bu cergevede proje kapsaminda Ug farkli galisma gergeklestiriimigtir:

ik caligma ile; agirlikli olarak birincil kaynaklar degerlendirilmistir. Dijital platform (izerinden
ilgili kesimlerle (ekosistemi olusturan TSO, kamu kurumlari, teknopark, belediye ve firmalar)
derinlestiriimis birebir gdriismeler ve odak grup toplantilari diizenlenmigtir. Bu ¢alisma bélge
ici ve bolge disi paydaslarla yapiimistir. Gérismeler kapsaminda bdlgenin sosyo-ekonomik
durumu, sektdrel gelismeler, faaliyet ve hedefler hakkinda bilgi alinarak 6zellikle OSB’ye olan
ihtiyag ve talep duzeyi, yatirm alani alternatifleri degerlendirilmis, mevcut durum analizi
yapilmistir.

Bdlge diginda kamu kurumlarinin (Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi, Ulastirma ve Altyapi
Bakanli@r) ilgili Genel Mudurlik yetkilileriyle cevrimici gérismeler yapilarak bdlgede yarutilen
mevcut kamu calisma ve projelerinin ilerleyisi hakkinda bilgi toplanmistir. Ozel sektér ve sivil
toplum kurulusu temsilcileriyle (OAIB, Ankara Sanayi Odasi, OSTIM OSB Yénetimi) Filyos
Vadisi Projesinin i¢ Anadolu sektér ve ekonomisine etkisi degerlendiriimis ve Gokgebey OSB
kurulum suregleri ve bdlgeye gelebilecek muhtemel yatinm talepleri hakkinda goéris
alinmistir.
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ikinci galisma olarak yazili kaynak ve literatiir taramasi gergeklestirilmistir. Bu amagcla Sanayi
ve Teknoloji Bakanligi Kalkinma Kiitiiphanesi ve Bati Karadeniz Kalkinma Ajansi (BAKKA)
Katiphanesi gibi ikincil kaynaklar basta olmak Uzere ulusal ve uluslararasi ilgili metinlerin
taramasi yapilarak, bolgeye iliskin sosyo-ekonomik veriler, Ust dlgekli plan ve projelerle
uyum, ve OSB'ye iligkin Ulkemizde ve dinyadaki farkli érneklerin yer aldi§i uluslararasi iyi
uygulama caligsmalari incelenmigtir.

Uclincli calismada saha ziyaretleri gerceklestirilmistir. Covid-19 pandemi kosullari da géz
o6nlne alinarak yapilan saha ziyaretlerinde, bdlgenin cografi kosullari ve bdlgedeki diger
yatirimlar yerinde incelenerek kurulmasi planlanan OSB igin teknik veri toplanmig, éneri
yatirm alani ile ilgili daha 6nce yapilan tespit ve 6ngériler yeniden gdzden gegirilerek
degerlendirme yapiimistir.

Raporun mantiksal gergevesi ve igcerik tasarimi ise, 4562 Sayili Organize Sanayi Bolgesi
Kanunu ve “OSB Yer Segimi Yonetmeligi” kapsaminda OSB kurulumu asamasinda, yetkili ve
yuratict makamlarin Sanayi ve Teknoloji Bakanligina sunmasi planlanan basvuru raporuna

temel teskil edecek sekilde yapilandiriimistir.
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C- PROJENIN TANIMI VE KAPSAMI

Gokcebey OSB Projesinin amaci; Zonguldak ili Gokgebey ve Devrek ilgeleri merkez olmak
Uzere komsu il ve ilgelerden yatirim alani talep eden mevcut isletme ve girisimcilerin; nitelikli
sanayi parseli taleplerini hizli ve ekonomik bir sekilde karsilayan bir OSB kurmak, devaminda
isletmelere kaliteli ve suirdurulebilir bir Gretim ekosistemi olusturmak, bu sayede katma
degerli Uretim, nitelikli istihdam ve ihracat potansiyelinin artirlmasini saglayarak bdolgenin
sosyo- ekonomik kalkinmasina katkida bulunmaktir.

Gokcebey Organize Sanayi Bolgesi Yatiriminin Kiinyesi

Yatirnm Konusu

GOKCEBEY ORGANIZE SANAYi BOLGESI (KARMA)

Uretilecek Uriin/Hizmet

Mevcut Talep Kapsaminda: Seramik Uretim, Kereste Imalati,
Demir ve Celikten Malzeme Uretimi, Palet imalati, Mobilya imalat,
PVC, Kapi Pencere imalati; Tel, Civi, Cit imalati; Kagit Ambalaj
Uretimi; Kagit Veya Mukavvadan Koli Vb. Muhafazalarin imalati

Yatirnm Yeri

Zonguldak ili Gokgebey ilgesi

Hedef Aldig1 Bolge /Kitle

Zonguldak ili Gokgebey ve Devrek ilgeleri merkez olmak lzere
TR81 Bolgesi, komsu il ve ilgelerden yatirim alani talep eden
mevcut isletme ve girisimciler

Yatirim Biiyukliigli-Tahmini
Parsel Sayisi

Toplam Alan Buyudklaga: 2.458.810 m?
Tahmini Sanayi Parseli Sayisi: 653

Sabit Yatirim Tutari

10.700.000% (Onmilyonyediylizbindolar)

Yatirnm Siiresi

33 Ay

Yatinmin Kapasite
Talep/Kullanim Orani

Fizibilite ¢alismasi kapsaminda isletmelerden alinan yazili 6n
talepler dogrultusunda %94,5 doluluk orani saglanmistir (Kasim
2020)

istihdam Kapasitesi

6.530 — 13.060 Kisi

ilgili NACE Kodu (Rev. 3)

23.42.01, 22.23.07, 22.23.07, 16.10.01, 47.52.10, 23.20.16,
23.12.04, 25.94.02, 47.52.03, 16.24.02, 16.23.90, 31.02.01,
39.25.20, 22.23.08, 46.73.01, 16.10.03, 46.13.02, 31.03.02,
41.20.02, 47.53.02, 17.21.12, 45.11.13

ilgili GTIP Numarasi

94, 3405, 9401, 845290001000, 845290001000, 940340900000,
940360300000, 940360909000

Yatirimin Hedef Ulkesi

Basta Bulgaristan, Romanya, Ukrayna, Rusya, Gurcistan olmak
izere Kuzey ve Dogu Avrupa Ulkeleri

Yatirnmin Siirdiiriilebilir
Kalkinma Amaglarina Etkisi

Dogrudan Etki Dolayl Etki

Amag 8: insana Yakisir is ve
Ekonomik Buyime

Amac 9: Sanayi, Yenilikgilik ve
Altyapi,

Amag 10: Esitsizliklerin Azaltiimasi

Amag 11: Sardurulebilir Sehirler ve
Topluluklar

Amac 12: Sorumlu Uretim ve
Tlketim

Amag 7: Erisilebilir ve
Temiz Enerji
Amag 13: iklim Eylemi
Amag 15:; Karasal Yasam
Amagc 17: Amaglar icin
Ortakliklar
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Subject of the
Investment

Establishing An Organized Industrial Zone Within the Godkcebey
District, Zonguldak Province

Information About the
Product/Service

In Scope of Current Demand; Ceramic Manufacture, Timber
Manufacture, Iron&Steel Goods Manufacture, Palette Manufacture,
Furniture Manufacture, PVC Windows And Doors Manufacture, Wire-
Nail-Fence Manufacture, Paper Packaging Manufacture, Cardboard
Box Manufacture.

Investment Location
(Province-District)

Gokegebey District within Zonguldak Province

Target Zone/Group

Current Enterprises and Entrepreneurs located in TR81 Region and
neighbour states particularly Gokcebey and Devrek Distict in
Zonguldak Province.

Capacity of the
Investment-Estimated
Number of Parcel

Total Area: 2.458.810 m?
Number of Estimated Industrial Parcel: 653

Fixed Investment Cost
(USD)

$10.700.000

Investment Period

33 months

Economic Capacity
Utilization Rate of the
Sector

Depending on the prerequests, %94,5 occupancy is reached
(November 2020)

Employment Capacity

6.530 — 13.060 person

NACE Code of the
Product/Service (Rev.3)

23.42.01, 22.23.07, 22.23.07, 16.10.01, 47.52.10, 23.20.16, 23.12.04,
25.94.02, 47.52.03, 16.24.02, 16.23.90, 31.02.01, 39.25.20, 22.23.08,
46.73.01, 16.10.03, 46.13.02, 31.03.02, 41.20.02, 47.53.02, 17.21.12,
45.11.13

Harmonized Code (HS)
of the Product/Service

94, 3405, 9401, 845290001000, 845290001000, 940340900000,
940360300000, 940360909000

Target Country of
Investment

Northern and Eastern Europe Countries; primarily Bulgaria, Romania,
Ukraine, Russia and Georgia

Impact of the
Investment On
Sustainable
Development Goals

Direct Effect Indirect Effect

Goal 7: Affordable
and Clean Energy
Goal 13: Climate
Action

Goal 15:Life on Land
Goal 17: Partnership
for the Goals

Goal 8: Decent Work and Economic Growth
Goal 9: Industry, Innovation and Infrastructure
Goal 10: Reduced Inequalities

Goal 11: Sustainable Cities and Communities
Goal 12: Responsible Consumptionand
Production
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D- PROJENIN ARKA PLANI

1. Genel Sosyo-Ekonomik Durum

TR81 Duzey 2 Bolgesi; Bakanlar Kurulu’nun 22 Eylul 2002 tarih ve 2002/4720 sayili karari ile
istatistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasi (iBBS) kapsaminda Zonguldak, Bartin ve Karabiik
illerini kapsayan bolge olarak tanimlanmistir.

Resim 1: TR81 Duizey 2 Bolgesi Lokasyon ve Ulagim

Tirkiye’nin’ Finans Merkezi

ISTANBUL — 3,5 SAAT
- 350 km’lik bir alan icinde

‘4 KUZKA \ 30 milyon insan yasiyor

MARKA

-

. el o4 4
\ 4 Ty(kiye'nin Siyasi Merkezi
\ ¥\ _AANKARA -3 SAAT

'f/"
R’

Kaynak: www.bakka.gov.tr, Kasim 2020

e “illerin ve Bolgelerin Sosyo-Ekonomik Geligmiglik Siralamasi Aragtirmasi SEGE 2017’ye
gbre demografi, istihdam, egditim, saglik, rekabetci ve yenilikgi kapasite, mali kapasite,
erigilebilirlik ve yasam kalitesi ana baslklarinda 52 degiskene gére gergeklestirilen endeks
degeri Uzerinden TR81 Bolgesi kapsaminda bulunan illerin gelismislik siralamasinda
Karabiik 22., Zonguldak 28. ve Bartin 46. sirada yer almaktadir; TUIK Sektdrlere Goére
Bdlgesel Paylar siralamasinda ise 26 bolge icinde 22. sirada yer almaktadir.

Tablo 1: TR81 Diizey 2 Bolgesinin Endekslerdeki Yeri

Konu Zonguldak Bartin Karabiik
Sosyo-Ekonomik Gelismiglik Sirasi (SEGE, 2017) 28 46 22
Rekabet Edebilirlik Siralamasi (URAK, 2018) 28 57 21
inracat Blyukligine Gére iller Arasi Siralama (TiM, 2020) 26 70 29
Yasanabilir Sehirler Endeksi (FORBES, 2019) 25 41 20
Cografi Erigilebilirlik Endeksi (Kalkinma Bakanhgi, 2015) 43 38 19
Beseri Sermaye ve Yasanabilirlik Endeksi (Forbes, 2017) 25 41 20
illere Gére Kredi Dagilimi (TBB, 2018) 35 69 56

il Bazinda Kisi Bagi GSYIiH Artis Hizi Sirasi (TUIK, 2018) 16 44 10

il Bazinda Kisi Bagi GSYiH (USD) (TUIK,2018) 7.156 5.989 7.908
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Tablo 2: TR81 Diizey 2 Bolgesi Niifus ve Demografik Yapi Bilgileri (2019)

Zonguldak Karabuk Bartin Toplam
Yiizolgiimii (km?) 3.342 4.142 2.330 9.814
. 596.053 248.458 198.249
Nufus 1.042.760
(%57,16) (%23,83) (%19.01)
Kentsel Nifus (%) 61,93 77,9 43,65 62,86
Kilometrekareye Dugen
o 180 60 95
Kisi Sayisi
Yasl Bagimhhk Orani (%) 18,76 (Turkiye Ortalamasinin Usti)
Geng¢ Bagimlilik Orani (%) 24,46 (Turkiye Ortalamasinin Alti)

Kaynak: www.bakka.gov.tr, Kasim 2020.

e TUIK 2019 verilerine gére TR81 Bdlgesinde isgiliciine katilim, bdlgede bulunan bilyik
sanayi kuruluslarinin etkisine bagh olarak %51,1 oraninda olsa da, bélgenin en buyuk
problemi %9,60 oraniyla issizliktir. Madencilik sektorini olumsuz yonde etkileyen
gelismelerin sektorel faaliyetlerde yarattigi daralma, issizlik ve buna bagl olarak dikkat
¢ekici bir dis go¢ hareketine neden olurken, TR81 Bdlgesi icinde istihdama bagh nifus
hareketliligi artmis, yillar itibariyla bolge ici gocler gozlemlenmisgtir.

o Bolge ekonomisinde madencilik ve demir-gelik endustrisi hakim sektorlerdir. Bu sektorler,
yerli ve milli Gretimin gelismesinde stratejik dneme sahiptir. Yuksek yatirnm maliyetleri
dolayisiyla bu sektérlerdeki mevcut yatirnmlar kamu iktisadi tesebblsu olarak baslatiimis,
zamanla 6zel sektorun payi artmistir. Buyuk olgekli bu yatirimlar, bolgenin istihdam dizeyi
ve gayrisafi milli hasilaya katkisinda énemli bir agiriga sahiptir. S6z konusu hakim
sektorler etrafinda yan sanayi, tamamlayici ve tedarik¢i sektdrler olusmustur. Sektorlerde
olusan yogunlagsma ve uzmanlasma rekabet avantaji ve kime potansiyellerini ortaya
cikarmistir. BAKKA Bolge Planlari ve c¢alismalari c¢ergevesinde vyerel paydas ve
Universitelerin  katkilariyla 2019 yilinda Zonguldak Maden Makineleri Ureticileri
Kimelenmesi ve Bati Karadeniz Celik Kimelenmesi girisimleri baglatiimistir.

e TUIK 2018 verilerine gére Zonguldak ilinin GSYH'da tarimin payi %4,1, sanayinin pay!
%37,3, hizmetler sektoriinin ise 47,2'dir. Girisimci Bilgi Sistemi 2017 verilerine gore ise
isletme buyukligu ve net satiglardaki agirliga bakildiginda; bdlgede bulunan buyuk olcekli
yatirimlara bagli olarak ana metal sanayi basta olmak lzere fabrikasyon metal Grlnler,
gida, kagit ve kagit drinleri ve tekstil 6nde gelen sektorlerdir. Sanayi sektérindeki
istihdamda ise %28,36 ile kdmur ve linyit sektort, %27,84 ile metal Urunleri, %5,90 ile
giyim esyalari sektoru ilk Ug sirayr almaktadir.

e Bartin ilinde sanayi isletmelerinin sektoérel dagiliminda, Bartin TSO 2019 verilerine gore ilk
sirada %17,80 ile gida Urunleri, %11,86 metalik olmayan mineral trlGnlerin imalati, %11,02
mobilya sektori yer almaktadir. Bartin ilinde sanayi sektériinde istihdamda; %37 ile tekstil
ve konfeksiyon urlnleri, %24 ile kimya, kdmur ve plastik sektoril, %14 ile tas ve topraga
dayall sanayi Urlnleri ilk G¢ sirada yer almaktadir. ilin mevcut bitki értiisiiniin elverisli
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kosullan altinda gelisen en énemli Gretim dallarindan birisi de ahsap tekne ve yat
yapimcihgidir. Bu alanda gelistiriimis mevcut uzmanlasmanin rekabetgiligini artirmak
amaciyla alt ve Ust yapi plan ve projeleri yuratilmektedir. Kooperatiflesme, sanayi sitesi
etrafinda birlesme, kumelenme vb. is modelleri Onerileriyle alandaki deger zinciri
gugclendiriimeye calisiimaktadir. Ayrica Anadolu meslek lisesi kapsaminda gemi yapimi
alani agilarak sektordeki nitelikli isgictnin arttirlimasi hedeflenmistir.

Karabulk ise demir ¢elik sektoériindeki 1941’de buyik Olgekli yatinmlarla baglayip etrafinda
gelisen yan ve alt sektorleriyle blytyen bir sanayiye ve agirlikla bu unsurlarin belirledigi bir
sosyo ekonomik dokuya sahiptir. Karabik Ticaret Sanayi Odasi 2019 yili verilerine gére
toplam 140 sanayi isletmesinde 10.584 kisi istihdam edilmekte olup, bu istihdamin %54,5’i,
Kardemir basta olmak Uzere, toplam 50 demir-gelik isletmesi tarafindan karsilanmaktadir.
Sayisal agirliga bakildiginda ise sirasiyla giyim-tekstil-deri, gida ve orman utrinleri sektorleri
basta gelmektedir. Karabuk ili genelindeki sektorler ise agirlikla; tarim (seracilik, yem
bitkileri, kesme ve saksi cicekgiligi), hayvancilik (kiltir ve tath su balikgihdi, aricilik, et
besiciligi, sut drinleri Gretim tesisi, yumurta ve et tavukgulugu), orman drinleri (odun briketi,
kontrplak ve sunta Uretimi, mobilya sanayi, kereste ve parke sanayi, kapi-pencere Uretim,
prefabrik ahsap ev uretimi, madenciliktir. il icerisinde sicil almis iki organize sanayi bélgesi,
yapimi devam eden bir organize sanayi bolgesi ve bes adet sanayi sitesi yer almaktadir.

Bolge, sahip oldugu zengin taskomurdl, yeralti kaynaklari ve bu zenginliklerine bagh olarak
gelismis olan demir-gelik endistrisiyle taninmakta olup bolgedeki sanayi faaliyetleri giinimuz
itibariyle hala agirlikh olarak madencilik ve demir-gelik endistrisine dayanmaktadir. Demir-
celik endustrisine bagl alt ve yan sektorlerin bolge ekonomisi igindeki payi yildan yila
artmakta olup bdlge ihracatinin %70’inden fazlasini olusturmaktadir.

Turkiye ihracatcilar Meclisi Ekim 2020 verilerine gére bolge ihracatinin %98'ini imalat
sektorl olusturmaktadir.

TR81 Bolgesinin dig ticaret verileri incelendiginde; Romanya, italya, Fas, ispanya, iran ve
Almanya ihracat yapilan (lkelerde ilk siralarda yer almaktadir. TiM verilerine gére Ekim
2020 itibariyla Ulke ¢apindaki ihracat siralamasinda Zonguldak 32., Karabik 35., ve Bartin
76.sirada yer almaktadir. Bu ihracat rakamlarinda; %81,46 oraniyla celik, %6,95 ile
¢gimento cam seramik ve %5,32 ile kimyevi maddeler ve mamuller ilk G¢ sirayi
paylasmaktadir.

TR81 Bélgesinin en gok ithalat yaptigi ilk tg¢ Ulke ise Rusya, isveg ve Brezilya'dir. Ulke
¢apindaki il bazinda ithalat siralamasinda ise Zonguldak 15., Karablk 22. ve Bartin 68.
sirada yer almaktadir.
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Tablo 3: ihracatgi Firmalarin Kanuni Merkezleri Bazinda Sektor ihracat Performanslari

IHRACATGI FIRMALARIN KANUNi MERKEZLERIi BAZINDA SEKTOR iHRACAT

PERFORMANSI-31.10.2020 (1000 $)

BARTIN KARABUK ZONGULDAK
SEKTOR DEG. DEG. DEG.
2020 %) 2020 (%) 2020 %)

Celik 40,13 -80,96 240.755,43 15,31 236.968,24 -3,65
gimento Cam Seramik ve | 4 o7, 56 285 143560 3344 | 5149331 | 14,18
Toprak Urdnleri
Demir ve Demir Digi

4.791,45 0,17 1.955,70 682,69 % 2.668,92 1,95
Metaller
Deri ve Deri Mamulleri 3.082,64 -52,30 159,77 2526,14 0,98 261,64
Diger Sanayi Uriinleri 0,00 -100,00 0,16 0,00 -100,00
Elektrik Elektronik 1,62 -58,92 596,70 19,99 541,98 -1,65
Findik ve Mamulleri 0,00 -100,00
Gemi ve Yat 3,00 -99,54 0,00 -100,00
Hali 1,80 66,05 0,00 -100,00 19,42 38,67
Hazir glyim ve 1146 064 | 383630 | -3637 | 1729535 | 115269
Konfeksiyon
Hububat, Bakliyat, Yagl 148,83 38,67 1771 11,68 50,62 14,15
Tohumlar ve Mamulleri
iklimlendirme Sanayii 66,71 -8,69 957,12 -15,92 7.764,08 25,46
Kimyevi Maddeler ve 542,59 3423 | 71765 3316 | 14.02299 | -4470
Mamulleri
Kuru Meyve ve Mamulleri 512 111,49
Madencilik Uriinleri 0,73 651,34 134,75 696,40 63,93
Makine ve Aksamlari 3,33 -95,59 17.268,58 94,59 12.558,25 -16,36
Meyve Sebze Mamulleri 9,67 5,05 29,96 -61,94 18,19 219,34
Mobilya, Kagitve Orman |, 7669 | 5120 | 147698 36,24 400466 | 925
Urdnleri
Mucevher 2,76
Otomotiv Endustrisi 121,09 -24,02 115,15 2933,10 937,67 -41,37
Savunr_na ve Havacilik 12,58 10.41
Sanayii
Su Urlnleri ve Hayvansal 0,14 9471 2.419.57 1,40
Mamuller
Sus Bitkileri ve Mam. 4,75 501,48
Tekstil ve Hammaddeleri 12,18 -37,25 0,00 -99,97 3,32 -38,32
Yas Meyve ve Sebze 0,00 -100,00
Zeytin ve Zeytinyagi 0,98 -91,48
TOPLAM 20.996,24 -4,97 269.979,28 17,79 351.479,29 -0,04

Kaynak: Tiirkiye Ihracatgilar Meclisi, Ekim 2020.
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e Mobilya ve orman Urtnleri sektoriinin bolge ekonomisindeki payi yuksek olmamakla birlikte
artan bir egilim géstermekte olup, 6zellikle Devrek-Gokgebey ilgelerinin ekonomisinde énemli
bir paya sahiptir. Orman alanlarinin genisligi ve alandaki isletmelerin sayisinin yogunlugu
nedeniyle hammadde, yari mamul, mamul Urin saglayicisi olarak bu alanda tlkemizin dnemli
tedarik merkezleri arasinda yer almaktadir. Bolge arazileri buyuk oranda orman alanlarindan
olusmasina ragmen, katma degerli ormancilik endustrisi gelismemis olup uluslararasi
rekabetcilik diizeyi distk seviyede tespit edilmistir. Mobilya, ingsaat, ahsap Urtin vb. sektdrlere
bagli olarak talep dizeyi ve bu dogrultuda orman Urinleri sanayisinde yapilabilecek; parke
uretim tesisi- MDF Uretim tesisi, masif mobilya (aksesuar) Uretim tesisi, yonga levha (sunta)
Uretim tesisi, mobilya-oturma gruplar Uretim tesisi, tomruk bigme tesisi ve ahsap kaplama vb.
Uretim tesisleri yatinmlar artis géstermektedir.

e TR81 Bolgesinde kurulmus ve aktif olan Bartin, Karabuk, Caycuma, Kdz.Eregli ve Alapli
OSB olmak Uzere 5, kurulum ve yatirrm g¢alismalari devam eden 2, gelecekte kurulmasi
planlanan 2 adet sanayi bolgesi ve 28 adet klgluk sanayi sitesi vardir. Ayrica altyapi insaat
galismalari Filyos Limani ¢evresinde devam eden bir endistri bolgesi ve henlz planlama
asamasinda olan bir serbest bdlge calismasi mevcuttur. Bolgede yer alan OSB'’lere ve
bélge sanayisinin gelisiminde oldukga 6nemli bir vizyonu temsil eden Filyos Vadisi
Projesinin Gdkgebey OSB Projesi iligkisine raporun ilerleyen bdlimlerinde daha genis bir
sekilde yer verilmektedir.

Tablo 4: TR81 Diizey 2 Bélgesi Mevcut Sanayi ve Uretim

Endustri Bolgesi 1
Organize Sanayi Bolgesi 7
Klguk Sanayi Sitesi 28

Gokgebey OSB Projesi 6zelinde inceleme ve degerlendirmeye alinacak olan Zonguldak ili
sinirlari icindeki OSB’lere ait bilgiler su sekildedir:

Caycuma Organize Sanayi Bdlgesi; 1991 yilinda, Zonguldak Valisi baskanlhiginda Zonguldak
il Ozel idaresi, Zonguldak Ticaret ve Sanayi Odasi ve Caycuma Ticaret ve Sanayi Odasinin
katihmlariyla kurulmustur. OSB’nin karayolu baglantilari tamamlanmistir. OSB, Ankara’ya
240 km, istanbula 380 km mesafede bulunmaktadir. OSB, bdlgedeki tek havaalani olan
Zonguldak Caycuma Havalimanina 12 km uzakhktadir ve bu anlamda bdlgedeki en avantajli
OSB konumundadir. OSB’nin en yakin TCDD istasyonuna uzakhgi ise 3 km’dir. Zonguldak
ve Bartin Limanlarina 40-45 km’lik esit uzakliklarda bulunan OSB, Filyos Vadisi Projesi
kapsaminda yapilacak olan Filyos Limanina ise 22 km mesafede bulunmaktadir.

Caycuma OSB, 125 hektar arazi iizerinde kurulmus, biiyiikliikleri 5.000 m? ve 30.000 m?
arasinda degisen toplam 66 parselden olugsmaktadir. OSB diz bir zemine sahip oldugu igin
ingaat maliyetleri nispeten dusuktir. Parsellerde birlestirme ya da ayirma iglemleri
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yapilmakta olup, ayrilan alanin minimum 3.000 m? olmasina ve sdz konusu parsellerde
faaliyet gosterecek isletmelerin ayni sektérde olmasina dikkat edilmektedir.

Karadeniz Eregli Organize Sanayi Bolgesi; 1995 yilinda, Zonguldak Valisi baskanhginda
Zonguldak il Ozel idaresi ve Kdz.Eregli Ticaret ve Sanayi Odasinin katilimlariyla kuruimustur.

Kdz. Eregli Organize Sanayi Bélgesi, Kdz.Eregli-istanbul yolunun 5,3. km’sinden ayrilan
Alapli yolunun 6,4. km’sinde yer almaktadir. OSB Ankara’ya karayoluyla 330 km, istanbul’a
280 km mesafededir. TEM Duzce baglantisina ise yaklagik 60 km uzakliktadir. Kdz.Eregli ve
Alaplrdaki liman projeleri dolayisiyla karayolu yaninda deniz yolu ulasimi agisindan da
uygun bir konumda olan OSB, havayolu ve demir yolu ulasimi agisindan benzer olanaklara
sahip degildir. Karasu-Bartin demiryolu hattinin tamamlanmasi ile beraber OSB’nin
demiryolu baglantisina kavusmus olacagi éngoérulmektedir. OSB’nin kurulu oldugu arazinin
kamulastirma islemleri sonuglandiriimistir. OSB arazisinin yaklasik bUyUukligld 200 hektar
olup s6z konusu alan belediye mucavir alani digindadir.

Alapli Organize Sanayi Bolgesi; kurulus calismalari 1996 yilinda baslamis, 1997 yilinda ise
yer secim calismalari tamamlanmistir. 2005 yilinda OSB kurulug protokoll yeniden
dlzenlenmis ve yurarlige girmistir

Alapli OSB ic¢in secilen alan Alapli ilgesi, Gékhasan kdyu mevkiinde, Alapli ilce merkezine 4,5
km, Kdz.Eredli ilce merkezine 10 km, Kdz.Eregli Organize Sanayi Boélgesi ile sinir olan,
Eregli-Alapli karayoluna 3 km uzakhkta bulunmaktadir. Kdz.Eregli Organize Sanayi
Bdlgesinin hemen bitisiginde, Erdemir T.A.S. fabrikasina 9 km, Kdz.Eregli Tersanelerine 3
km uzaklikta bulunmakta olup sanayi faaliyetlerinin yogun olan bir bélgede bulunmaktadir.

e %630 orman ve fundalik arazilerden olusan TR81 Bdlgesinin makinali tarima elverigli
olmayan topografik yapisi ve mevcut tarim arazilerinin pargali ve daginik konumu, tarim
sektériiniin gelisimini olumsuz yénde etkilemektedir. Her ne kadar TUIK 2018 verilerine
goére calisgan nufusun %32’si tarim sektorinde faaliyet gosteriyor olsa da, TR81
Bolgesinde tarim sektérinin GSYH icindeki payi %6 oraninda kalmistir.

o TR81 Bolgesi 7 tescilli magarasi, ¢cok ¢esit ve sayida dag yurlyusu parkuru, koruma alanlari,
milli park ve yaylalar, kiy1 ve dalis noktalari, halen kazisi devam eden arkeolojik bdlgeler ve
1.254 tescilli tarihi binasi ile Ulkemizin en zengin dogal ve kulttrel varliklarina sahip bolgeleri
arasinda ilk siralardadir. Dogal, tarihi ve kulturel gesitlilik, beraberinde doga sporlar ve dag
turizmi, yayla turizmi, eko turizm, kongre turizmi gibi ihtisas turizm alanlarinda marka olma
potansiyelini tagimaktadir. Bolge, kirsal kalkinmaya da destek olabilecek konaklamali doga
turizmine elverigli pek ¢cok degeri de bunyesinde barindirmaktadir.

e UNESCO tarafindan “Dunya Miras Kenti” unvani verilen Safranbolu ve Dunya Mirasi
Gegici Listesine eklenen Amasra Kalesi turizm acgisindan marka degeri
tagimaktadir. Dinyanin en yasli 5 agacindan biri olarak Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
tarafindan “anit agag¢” olarak tescillenen 4.113 yasindaki Porsuk Agaci Alapli'da
bulunmakta, yerli ve yabanci ziyaretgi almaktadir. Zonguldak, son vyillarda, endustriyel
miras ogeleri ve doga turizmine yonelik yatirimlariyla potansiyelini artirmigtir. Turkiye’'nin
ilk ve tek maden miuzesi de Zonguldak’ta bulunmaktadir. Zonguldak TSO Stratejik Plani
verilerine gore, bolgeye gelen yerli ve yabanci turist sayisi 2018 yilinda 751 bine kadar
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yukselmistir. Toplam turist sayisinda yabanci turist orani %3 ila %13 arasinda degisim
gOstermektedir.  Yabanci turistlerin  yaklasik % 80-85'i  Safranbolu’'ya ziyaret
gerceklestirmektedir.

e Bodlgenin kara, hava, deniz ve rayli ulasim olanaklarinin gesitliligi, rekabetg¢i bir lojistik
avantaji vurgulamakta, gelecek yatirrmlar agisindan umut vadetmektedir. Bununla birlikte;
karayolu akslarinin kismen vyeterli olmasina ragmen, bolgenin ulasilabilirlik ve
erigilebilirliginin arttirlmasi igin planlanan ve devam eden yatirimlarin hizla hayata
gecgmesi ve ilave yatirimlarla desteklenmesi gerekmektedir. Mevcut durumda havayolu
tagimacilig1 da henuz yeterli duzeyde degildir. Ulagim ve tasima altyapisi hakkinda bolgede
yurutilen galigma ve detaylara ilerleyen bolumlerde yer verilmektedir.

o Bodlgede, altyapisi tamamlanma asamasinda olan 25 milyon ton/yil kapasitesiyle Karadeniz
kiyisinin en blylk limani olarak planlanan Filyos Limanr'nin haricinde, dordu Zonguldak’ta
ikisi Bartin’da olmak Uzere halihazirda toplam alti adet liman mevcuttur.

Tablo 5: TR81 Bdlgesi icerisindeki Limanlar ve Kapasiteleri

Boélge Limanlari Kapasite (milyon ton / yil)

Erdemir Limani 20

Eren Limani 13,5
Zonguldak Limani (TTK Limani) 2

Bartin Limani 2

Eregli Limani 0,25

Amasra Limani

(Ticari amagl kullanilmamaktadir) )
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Resim 2: TR81 Bolgesi Ulagim ve Erisilebilirlik Durumu

Mevcut Limanlar

Filyos Limani

&
@ Havaalani

Niifus Not: Yeni ilge olan Kozlu ve Kilimli, Zonguldak Merkez olarak
degerlendirilmistir.

Kaynak: www.bakka.gov.tr, Kasim 2020

o Bolgede Zonguldak Biilent Ecevit Universitesi (1992), Karabiik Universitesi (2007) ve Bartin
Universitesi (2008) olmak tizere (i¢ yiiksekégretim kurumu bulunmaktadir.

e 2020 yili itibariyle Zonguldak Biilent Ecevit Universitesi’nde aktif ve Karabiik Universitesi’nde
kurulma asamasinda olan toplam iki Teknoloji Gelistirme Bdlgesi yer alirken, bdlgede yer
alan her bir Universite blnyesinde faaliyet gdsteren toplam (¢ Teknoloji Transfer Ofisi
mevcuttur.

1.1. Gokgebey ve Devrek Ekonomik Yapi

On Fizibilite Raporu’na konu olan OSB’nin yatirim alani Gokgebey ilgesi sinirlari dahilinde
bulunmakla birlikte, cografi konum olarak merkezleri birbirine oldukga yakin olan komsu
Devrek (20,4 km), Caycuma (20 km), Yenice (30 km) ilgeleriyle yakin ekonomik, sosyo-
kdlturel ve demografik etkilesim icindedir. Diger taraftan Devrek’ten 1990 yilinda ayrilarak
ilce olan Gokgebey’'de faaliyet gosteren isletmeler Devrek Ticaret ve Sanayi Odasi Uyelik ve
kayitlari icinde yer almaktadir. Bu cercevede, Gdokgebey OSB’nin yatirrm ve girisim
ekosistemi ve talep potansiyelinin incelenmesinde Gokgebey ilgesinin yani sira Devrek
ilcesinin ekonomik verileri de esas alinmigtir.

Devrek Ticaret ve Sanayi Odasi 2019 verilerine gbére, Gokgebey ilcesinde 309, Devrek
ilcesinde 961 olmak Uzere 1.270 igyerinin dnemli bir bélima ticaret faaliyetinde bulunmakta
olup kurumlar vergisi mukellefi sayisi 240'tir.
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Tablo 6: Sosyal Giivenlik Kurumu Kayitlarina Goére isyeri Sayisi ve istihdam

DEVREK isyeri Sayisi | Kadin Galisan | Erkek Galigan Toplam
Devrek Resmi isyeri 62 202 577 779
Devrek Ozel isyeri 961 1.412 3.983 5.395
DEVREK TOPLAM 1.023 1.614 4.560 6.174
GOKGEBEY isyeri Sayisi | Kadin Calisan | Erkek Galisan Toplam
Gokgebey Resmi Isyeri 26 107 126 235
Gokgebey Ozel Isyeri 309 447 2.010 2.457
GOKCEBEY TOPLAM 335 554 2.136 2.692

Kaynak: Devrek TSO Stratejik Plani 2020-2023.

Devrek TSO 2019 yili verilerine gore kapasite raporu hazirlayan 69 isletmenin sektorel
cesitliligi incelendiginde, orman Urunleri isleme, mobilya ve mobilya yan sanayi sektorlerinin
goreceli agirhgi dikkat cekmektedir. Bu agirlik Gékgebey OSB icin yapilan 6n taleplerde de
gorulmekte olup, karma OSB olarak planlanmakla birlikte bolgede s6z konusu sektorlerde
gelisecek bir uzmanlasma beklenmektedir. Ayrica BAKKA tarafindan 2018 yilinda hazirlanan
“Zonguldak Mobilya ihtisas Organize Sanayi Bélgesi Fizibilite Raporu” , Gékgebey'de mevcut
700 hektar kamu arazisi Uzerinde bir ihtisas OSB kurulmasi ve Caycuma OSB’de faaliyet
gosteren mobilya Ureticilerinin buraya tasinmasi hususunda yapilmis bir dn c¢alismadir.
Gerek s6z konusu rapor gerekse bdlgede yapilmis diger sektorel raporlar, sektdriin, TR81
bolgesi icinde agirligi ile birlikte Devrek ve Gokcebey'de yer alan 6nemli isletmelere ve
onlarin yatirim alani taleplerine de isaret etmektedir.

Tablo 7: Devrek TSO Kapasite Raporu Hazirlayan isletmelere Goére Sektorel Gesitliligin

Dagihmi
Kodu Aciklama Kapasite
Rapor Sayisi

Keresteler, testere ile kesilmig /uzunlamasina yontulmus,

16.10.10.50.00 | dilimlenmig/soyulmus, kalinligi > 6 mm; (ibreli ve tropik agaclar ile 5
mese bloklari, seritleri ve frizleri harig)

23.69.19.80.02 | Betondan bordlrtaslari 3

22.19.40.50.00 | Konveydr bantlari, kauguktan 3

23.61.11.50.00 Karolar, qéseme taslari v.e benzeri Urinler, gi[nentodan., betondan 3
veya suni tagtan olanlar (ingaat bloklar ve tuglalari harig)

14.14.30.00.01 Tivs-('j.rt, fanila, atlet vs. giyim esyasi; pamuktan [6rgu (triko) veya 3
tigisi (krose)]

08.12.12.30.02 | Micir 2
Diger ahsap mobilyalar (yatak odasi, yemek odasi, oturma odasi,

31.09.13.00.00 mutfak, biro, t|b.bi, cerrat.\i,. di"§gilik/veterinerlik mobilyalari ile hi-fi, 5
videolar ve televizyonlar igin 6zel tasarlanmis kasalar ve dolaplar
harig)

23.63.10.00.00 | Hazir beton 2
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23.70.12.10.00

Dogaltaglardan kaldirrmdésemeleri,kaldirnmkenartaglari,blytkve
yassi désemetaslar [kayagan tasindan (arduvaz- kayraktasi)
olanlar harig]

22.11.20.50.00

Dis lastikler, sirt gecirilmis, kauguktan, otobls ve kamyonlarda
kullanilmak i¢in olanlar

31.09.12.50.00

Ahsap yemek odasi ve oturma odasi mobilyalari (vitrin, bife ve
yemek masasi ile televizyon, ¢ay ve kahve sehpalari, vb. yemek ve
oturma odasi mobilyalari) (ayakli aynalar,koltuk,sandalye ve
benzeri oturaklar harig)

35.11.10.72.00

Hidroelektrik (hidroelektrik santralleri tarafindan Uretilen)

38.32.33.00.01

Plastik ikincil hammaddeler

32.50.30.50.00

Tipta, cerrahide veya veterinerlikte kullanilan mobilyalar ve bunlarin
parcgalari (X-1sinluygulamasi igin 6zel masa ve koltuklar harig)

31.02.10.00.00

Mutfak mobilyalari

10.39.17.30.00

Mantar veyer mantarlari, hazirlanmisveya korunmus (hazir sebze
yemekleri ve kurutulmus, dondurulmus veya sirke ya da asetik
asitle korunmus mantarlar ve yer mantarlari harig)

31.01.11.40.00

Metal mobilyalar,burolarda kullanilan, yuksekligi < = 80 cm olanlar

31.01.11.70.00

Metal mobilyalar, burolarda kullanilan, yiksekligi > 80 cm olanlar

31.01.12.00.00

Ahsap mobilyalar, birolarda kullanilan

31.09.12.30.00

Ahsap yatak odasi mobilyalari (duvarlara gémme dolaplar igin
baglanti pargalari, yatak destekleri, lambalar ve aydinlatma
parcalari, ayakli aynalar, koltuklar harig)

10.20.13.30.00

Tuzlu su balgi, tim olarak dondurulmus

08.12.12.10.00

Cakil taslan (beton agregalari, kara yolu yapimi veya demiryolu
balasti ya da diger balastlama isleri i¢in kullanilanlar); yuvarlak ¢akil
ve ¢gakmak tasi

82.92.10.00.04

Baska yerde siniflandiriimamis maddelerin ambalajlanmasive
dolumu

08.11.20.50.04

Kirectasi (Kalker)- Toz

08.12.11.90.00

ingaat kumlari (killi kumlar gibi); kaolinli kumlar; feldispatli kumlar
(silis kumlari, metal tasiyan kumlar harig,vollastonit-tuvenan dahil)

08.12.13.00.01

insaat kullanimi igin ciiruf ve moloz

28.25.13.60.00

Mobilya tipi sogutucular, sogutucu birtniteli veya buharlastiricili
(evaparator) (digaridan ayri kapisi olan sodutucu ve dondurucusu
olanlar, ev tipi sogutucular, camekanli ve tezgahli sogutucular
harig)

10.20.31.00.00

Kabuklular ile bunlarin un, kaba un ve peletleri, dondurulmus (insan
tiketimine uygun)

10.20.14.00.00

Balik filetosu, dondurulmus

10.20.13.60.00

Tath su baligi,tim olarak dondurulmus

10.20.41.00.00

Baliklarin, kabuklularin, yumusakgalarin veya diger su
omurgasizlarinin insan tiketimine uygun olmayan unlari, kaba
unlari ve peletleri

23.70.12.30.00

Karolar, kipler ve benzeri Grtinler, dikdértgen/kare seklinde olsun
veya olmasin, en genis ylzeyi, kenar uzunlugu < 7cm. olan bir
karenin igine sigabilecek olanlar; suni olarak boyanmig grantiller,
kiigUk pargalar ve tozlar
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Kontrplak i¢in ahsap kaplama plakalari ve plakalar, ibreli ve tropikal
16.21.21.18.00 ag-aglarda.n (testere ile uzunlajmasma kesilmis, . . . 1
dilimlenmis/soyulmus, kalinhdi < = 6 mm olanlar) (u¢ birlestirmeli,
planyalanmis/zimparalanmis olanlar harig)
16.22.10.30.00 | Parke paneller, ahsaptan (mozaik yer désemeleri i¢in olanlar) 1
16.23.11.50.00 | Kaplilar, bunlarin kasalari ve esikleri (ahsaptanyapilmis) 1
22.19.73.65.00 | Baska yerde siniflandiriimamis vulkanize kati kauguktan esyalar 1
16.21.13.13.00 | Yonga levhalar, agagtan 1
Mese bloklari, seritleri ya da frizleri halinde parke désemeleri ya da
16.10.10.77.00 ahsap blgk 'db'guer?eler, planyalanmis ama birle§tirillmem.i§ o!anlar 1
(herhangi bir yizi veya kenari boylu boyunca sekillendirilmis
olanlar harig)
10.71.11.00.01 | Ekmek-normal 1
Mefrusat drlinleri, mobilya ve minder kaplamalari ile araba
koltuklarini kaplamak igin olanlar (battaniye, seyahat battaniyesi,
13.92.16.60.00 | yatak takimi, ¢carsaf vb., yemek takimi, masa Ortlisu, pegete vb., 1
tuvalet takimlari, mutfak takimlari, perde, panjur, fela ve yatak
Ortileri ve sacaklar harig)
13.92.21.30.00 Cuval, torba, ¢canta ve benzerleri (esya paketleme amaciyla 1
kullanilanlar), pamuktan olanlar
22.22.11.00.02 | Torbalar ve ¢antalar (kulahlar dahil) etilen polimerlerinden olanlar 1
22.23.12.70.00 | Klozet kapaklari ve oturaklari, plastikten 1
25.94.11.23.00 | DUzagizh ve yildiz tornavida adizli vidalar, paslanmaz celikten 1
25.94.11.39.00 | Civatalar (bash), demir veya celikten (alti kseli civatalar harig) 1
25.94.12.50.00 Pe"rg?,.inler, demir.vleyz? geliktgn (kismen ici bog p.)erginler.dahil) 1
(butin amaglar igin tip seklinde ve gatalli perginler harig)
Orguili teller, halatlar ve kablolar (demir veya celikten) (baglant
25.93.11.30.00 | pargali veya pargasiz, elektrik yalitimi olmayan 6rguli teller ve tel 1
halatlar dahil) (elektrik yalitimi olanlar harig)
23.69.19.30.00 | Borular, cimento, beton veya suni taglardan 1
22 93.14.50.01 Plastikten p.enc.ereler ve bunlarin gergeveleri ile pervazlari ve 1
pencere esikleri
23.12.13.30.00 | Cok kath yalitim camlari 1
23.61.12.00.01 | Beton direkler 1
Musluk, tikag ve valfler (eviyeler, lavabolar,bideler, su depolari vb.
28.14.12.35.00 !gin olanlar) (.baS|r.19 dUgUr.UcU veya yagli hidrolik"/pnijr.nat.i'k glc 1
iletme valfleri, geri tepmeli valfler (¢ek valfler), givenlik/rolyef
valfleri ile karigtirma valfleri harig)

Calisan Nufusun Sektorel Dagilimi;

TUIK 2018 verilerine gére, calisan nifusunun sektdrel dagiimi incelendiginde, tarim

sektoruniin %76 oranla ilk sirada yer aldigi gorulmektedir. Bunu %12 ile hizmet ve %10,8 ile
sanayi izlemektedir. Gokgebey ilce merkezinde calisan nifusun %50,2’si hizmet, %41’i
sanayi, %8,7’si tarim sektoriinde galisirken belde ve kdylerde galisan nufusun %87’si tarim,
%6,5'i hizmet, %6,4’U sanayi sektoriinde ¢calismaktadir.

Bu verilerden anlasilacagi Gzere ilge merkezinde hizmet, kirsal kesimde ise tarim sektori 6n
plandadir. Cinsiyete gore ele alindiginda Gokcebey ilce merkezinde erkeklerin %45,9'u
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hizmet, %44,7’si sanayi, %9,4'U tarim sektorinde calisirken kadinlarin %75,4’G hizmet,
%19,7’si sanayi, %4,8'i tarim sektorinde calismaktadir. Gokgebey belde ve kdylerinde ise
erkeklerin %75’i tarim, %12,5'i sanayi, %12,4’(0 hizmet sektériinde ¢aligmaktadir. Kadinlarin
ise %97,7’si tarim, %0,8'i sanayi, %1,3’0 hizmet sektoriinde galismaktadir.

Grafik 1: Gokgebey ilge Merkezinde Galisan Niifusun Sektorel Dagihimi

50,2

41

= Hizmet =Sanayi =Tarim

Kaynak: TUIK, 2018.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudurlagu tarafindan 2017 yilinda
hazirlanan “Zonguldak ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Agiklama Raporu’nda yer alan
Gokgebey ilgesi 2030 Plan Hedef Yili igin isglictiniin Sektérel Dagilimina iligkin éngériiler
asagidaki grafikte 6zetlenmistir.
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Grafik 2: Gokgebey 2030 Plan Hedef Yilinda isgiiciiniin Sektorel Dagilimi

o 1%
1AJ,-

2%

® Toplum Hizmetleri, Sosyal ve
Kigisel Hizmetler

m Ziraat, Avcilik, Ormancilik ve
Balikgilik

m Madencilik ve Tas Ocakgiligi

= Imalat Sanayi

m Mali Kurum!ar, Sigorta, Tasinmaz
Mallara Ai_t Isler ve Kurumlari,
Yardimci Is Hizmetleri

m Ulastirma Haberlesme ve
Depolama

= Toptan ve Perakende Ticaret,
Lokanta ve Oteller

insaat

Elektrik, Gaz ve Su

S6z konusu plana goére, 2030 yilinda, Gokgebey Bodlgesinde maden, ziraat, avcilik,
ormancilik ve balik¢ilik alanlari da dahil olmak Uzere toplam isgucunin %62’sinin sanayi

sektorlerinde yer almasi 6ngdrulmektedir.
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E- SEKTOREL VE/VEYA BOLGESEL POLITIKALAR VE PROGRAMLAR

Gokcebey OSB Projesi, bdlge planlar strateji ve tedbirleri ¢ercevesinde baslatiimis olup,
bizatihi bolgesel politikalarin bir alt faaliyeti niteligindedir. Bununla birlikte proje ulusal ve Ust
Olcekteki plan ve programlarla da esgidim ve koordinasyon saglamaktadir.

Tarkiye Cumhuriyeti Cumhurbaskanli§i Strateji ve Butce Baskanligi 11. Kalkinma Planti:
e Oncelikle 11. Kalkinma Plani “Tegvik ve Desteklerin Etkin Kullaniimasi” bagligi altinda,

“Sanayi ve teknoloji bélgelerinde (OSB, KSS, Endlistri Bélgeleri, Teknoloji Geligtirme
Bélgeleri, Serbest Bblgeler) sunulan hizmetler geligtirilecek, bu bdlgelerin sanayinin
rekabetciligine ve verimliligine daha etkin katki vermesi sadlanacaktir’ (Madde 322);

“Yeni OSB’lerin mekénsal olarak kurgulanmasinda ve mevcutlarin déniisiimiinde
cevre diizenlenmesi ve sosyal donati ihtiyacglarina yonelik iyilestirmeler yapilacaktir’
(Madde 322.8)

ifadeleriyle, sanayi ve teknoloji bolgelerinin sanayilesme alt yapisinin gti¢clendiriimesi yolunda
en onemli vyapitaglari oldugunun altini ¢izmektedir. Cumhurbaskanhigi 2020 Yillik
Programinda ise madde 322 cercevesinde “éncelikli sektér ve gelisme alanlari dikkate
alinarak planlanan sanayi bélgelerinin kredi mekanizmalariyla desteklenmesi ve yil iginde
bes OSB ve li¢ sanayi sitesinin kredi mekanizmasindan faydalandirimasi” hususlari yer
almaktadir.

Ayni dogrultuda Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, Turkiye Sanayi ve Teknoloji Stratejisi 2023
ise “Rekabet Oncesi is Birligi ile Sanayi ve Teknoloji Alanlari” bashgi altinda;

“Tirkiyede bir yandan sanayi alanlarinin daginik yapisindan kaynakli problemler
giderilirken, bir yandan da planli sanayi alanlarinin toplam igindeki payi artirilacaktir.
Ulke ekonomimize énemli katki sadlayacak olan Filyos Endiistri Bélgesi ve Ceyhan
Enerji Intisas Endiistri Bélgesi’nin hizlica ekonomiye kazandiriimasi igin gerekli
tedbirler alinacaktir. Mevcut sanayi alanlari ile 4. sinif ve marjinal tarim arazileri gibi
sanayi alanina déniismeye uygun yerler degerlendirilerek Turkiye Sanayi Alanlari
Envanteri ¢ikarilacak ve ilan edilecektir. Cikarilan envanter slrekli giincel tutularak,
sanayiciye kullandirilabilir arsa ve yapilar tesvik mekanizmasi bir platform (izerinden
yatirrmciya sunulacaktir.” (madde 9)

alt hedeflerini belirlemistir.

Hedef kapsaminda OSB’lerin islevlerinin sadece planli sanayilesme alanlari ve alt yapi girdisi
saglamak degil rekabetci ve verimli igletmelerin olusumunda da bir ara yiz olarak hizmet
gelistirmesi beklenmektedir. Gokgebey OSB bu dogrultuda bdlgede uzun zamandir mekansal
sikigiklik yasayan isletmelerin sanayi arsasi sorununu ¢dzerken, diger taraftan, OSB Kanunu
cercevesinde bdlgede mevcut ve yeni sektorlerin gelistiriimesinde koordinasyon ve
isbirligi/yaratict  kurulus goérevi goérecektir. Bolgesel/sektérel kalkinma ve sanayi
politikalarinda tdlkemizin en 6nemli kaldiraglari olan OSB’lerden beklentiler artmig, misyon ve
islevleri genisletilerek geleneksel bolge ve alt yap1 ydénetimi anlayigi yerini “Yeni Nesil OSB”
ya da “Yenilikgi OSB” lere birakmigtir. Her ne kadar kurulum kararinin temelinde yogun ve
acil yatirrm alani talebi gériniyor olsa da yeni kurulacak tim OSPB’ler gibi Gék¢cebey OSB’
den de beklentiler, bélge isletmelerinin katma degerli Gretimini artirmasina yonelik faaliyetleri
gerceklestirebilecek sekilde yapilandirilmasidir.

28



GOKGCEBEY OSB KURULUS ARASTIRMASI VE ON FIiZIBILITE RAPORU

11. Kalkinma Plani “Bélgesel Gelisme” basligi altinda;

“‘Gorece geri kalmig bdlgelerde kentsel ve sinai altyapilarin gelistiriimesi, gelisme
potansiyeli haiz sektorlerde istihdamin artinimasi ve yasam kalitesinin
yukseltiimesinin desteklenmesi (Madde 670);

‘Kalkinma Ajanslarinin bolgesel gelisme hedefleri ve kentlerin ekonomik
beklentilerine uygun olarak sanayi alanlarinin belirlenmesi ve gelistiriimesinde aktif rol
almas!” (madde 322.16) hedeflerini ortaya koymaktadir.

Tiirkiye Sanayi ve Teknoloji Stratejisi 2023 (Eyliil,2019) “Bélgesel Kalkinma, Istihdam
ve Markalagsma” bashgi altinda;

“Yeni tesvik sistemi ile mevcut sanayi yapisinin déntisimu desteklenirken daha gelismis
bolgelerde verimliligi disen veya mevcut sektorl daralan sanayicilerin yeni yatirimlar
nispeten daha az gelismis bélgelere yénlendirilecek veya bunlarin is degistirmesine
yonelik tesvikler saglanacaktir. Bdlgesel gelismede veriye dayali politika gelistirme
surecini desteklemek ve bolge ihtiyaclarina uygun Urln ve servislerinin gelistiriimesine
imkan saglamak uzere, Kalkinma Ajanslarinin koordinasyonunda projeler baslatilacaktir”
(madde 12) alt hedefiyle esguidim saglamaktadir.

o Bu cercevede BAKKA, bolge planlari kapsaminda bir taraftan bélgenin gelisimine
dair vizyon, strateji ve tedbirleri belirlerken, diger taraftan, boélgenin ihtiya¢c ve
talepleri dogrultusunda ilgili paydaslarla isbirligi ve koordinasyon iginde s6z
konusu calismay! baslatarak ulusal planlarla tam bir esgidim ve koordinasyon
ornegi vermektedir.11. Kalkinma Plani “Uluslararasi Dogrudan Yatirimlarin
Artinlmasr” bashgi altinda;

“lllerin ve bélgelerin 6ne ¢ikan yatirim fizibiliteleri Kalkinma Ajanslarinin da katkisi
alinarak belirlenecek ve bu yatinmlarin hayata geciriimesi icin Cumhurbagkanligi
Yatinrm Ofisi ile igbirligi icinde yatirimcilara tanitimi yapilacaktir’ (Madde 326.7)
seklinde yer alan hedef kapsaminda “her ilden en az bir adet olmak (lizere toplam 100
fizibilitenin hazirlanmasi” hususu Cumhurbaskanhgi 2020 Yillik Programinda alt hedef
olarak yer almaktadir. Bu dogrultuda BAKKA tarafindan hazirlanan Goékgebey OSB
On Fizibilite Raporu da giktilar arasinda yerini alacaktir. Cumhurbaskanhdi Yatirim
Ofisi araciligiyla yapilacak olan muhtemel tanitimlarin bdlgeye yabanci yatirimciyi
cekmesi bakimindan olumlu etkisi olacaktir.

11. Kalkinma Plani “Mobilya Sektord” bagligi altinda ifade edilen;

“Sektériin katma degderin arttirilmasi yoluyla tasarim ve markalasma kapasitesinin
gelistirimesi” (madde 400) hedefi, tam olarak, yatirim alani talebinde bulunan sektor
temsilcisi ve isletmelerin gerekgeleri ile ortigsmektedir. On fizibilite ¢alismasi
esnasinda 6n talep alinan 71 igletmenin 42’sini (%59) aga¢ ve orman urunleri ve
mobilya sektorl, geri kalan bolimand diger sektorler olusturmaktadir. Sektoérin
igsletme temsilcileri yuzyluze miulakatlarda, bolgede agirlikli ve avantajli bir sektor
olmasina ragmen katma dederi ylksek Urlin ve mobilya alanina dénisim igin
gereken uygun yatirrm alanini bulamadiklarini ve bu cercevede ar-ge, Ur-ge,
teknolojik yatinm ve pazar arayiglarini ertelediklerini ifade etmislerdir. Bu talepler
merkezinde olusturulan 6n fizibilite dogrultusunda kurulacak olan Gokgcebey OSB,
saglayacagi alt yapiyla sektorel gelisimde hizlandirici olacaktir.
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Resim 3: Tiirkiye Ulagim ve iletisim Stratejisi Karadeniz Bolgesi

HIMNVYD

NNOWVLSY)

n1os8

WYNION LNIOVE S r ey N o
— L e -
il [
.v, ] o o0
5w W TN - Tar » s
v el S e v IO v
nesac D30 oo () piv gy vy ezt
Il == 1)
nasa e --A’- 0 W P OO ( L e m RROLYn e
- TIMOW OWMSON , @ et ey *
> & O0 D T IS 0
nwoamos wnz Il o 1 W wrases _ e,
0D W1 ¥ FOON TN eeco- nove. sarene * oeem v oo
4 rworeg mowwn SN
) et . O e w0 Zzecn v waoe |
o s @) — 0 woweo I3 o
e e vaners onon @) T 0SS0 NG e OnIn . woxoon [

200 pEMMRERn

il

VINNDITYX TVASOS ¥I1831N8Na¥NS
IHIN3SH3 3INSN39

30



GOKGCEBEY OSB KURULUS ARASTIRMASI VE ON FIiZIBILITE RAPORU

F- OSB’NiN TANIMI VE TURLERI

Bir bolgesel ve sektorel kalkinma hizlandiricisi olarak OSB’ler, bir tilkenin ekonomik, sinai ve
kentsel gelisimi agisindan 6nemli iglevler gdérmektedirler. Sanayilesme politikalarini harekete
gecirmeyi, ulusal ve bolgesel issizligi azaltmayi, yerli ve yabanci yatirimcilar igin ¢gekim alani
olusturmayi, kiguk isletmelerin gelismesini, kalite ve verimliligin artisini saglayan OSB'ler,
yerel kapasite ingaasi ve dengeli bolgesel kalkinmada stratejik bir konumdadir. Uluslararasi
piyasalarda dnemli basari gdsteren sanayi bdlgelerinde yer alan igletmelerin ihracatta ulke
ortalamasinin Uzerine ¢ikmasi dikkat geken énemli bir husustur.

4562 sayih Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu, OSB’leri; “sanayinin uygun gériilen alanlarda
yapilanmasini saglamak, carpik sanayilesme ve g¢evre sorunlarini 6nlemek, kentlesmeyi
ybnlendirmek, kaynaklari rasyonel kullanmak, bilgi ve bilisim teknolojilerinden yararlanmak,
sanayi tirlerinin belirli bir plan dahilinde yerlestiriimesi ve gelistiriimesi amaciyla; sinirlari
tasdik edilmig arazi pargalarinin imar planlarindaki oranlar dahilinde gerekli idari, sosyal ve
teknik altyapi alanlari ile kliclik imalat ve tamirat, ticaret, egitim ve saglik alanlari, teknoloji
gelistirme bdlgeleri ile donatilip planh bir sekilde ve belirli sistemler dahilinde sanayi igin
tahsis edilmesiyle olugturulan ve OSB Kanun hiikiimlerine gére isletilen mal ve hizmet (iretim
bélgeleri” olarak tanimlamaktadir.

Bu OSPB’lerin amag ve hedefleri ise;
e Sanayinin disipline edilmesi,
¢ Sehrin planli gelismesine katkida bulunulmasi,

e Birbirini tamamlayici ve birbirinin yan Grununi tesvik eden sanayicilerin bir arada ve
bir program dahilinde dretim yapmalariyla, Uretimde verimliligin ve kar artisinin
saglanmasi,

e Sanayinin az gelismis bolgelerde yayginlastiriimasi,

e Tarim alanlarinin sanayide kullaniimasinin disipline edilmesi,

e Saglikl, ucuz, guvenilir bir altyapi ve ortak sosyal tesisler kurulmasi,
o Musterek aritma tesisleri ile ¢cevre Kirliliginin dnlenmesi,

o Bodlgelerin devlet gbzetiminde, kendi organlarinca ydnetiminin saglanmasi olarak
belirlenmistir.

OSPB’ler kentlerde sanayi yapilarinin duizenli bir gsekilde yerlesmesini, sanayinin
desteklenmesini hedeflemektedir. Kentlesmeyi yodnlendirmek ve sanayilesmenin duzenli
gelismesini saglamak igin OSB kurulum galismalari 6n plana ¢ikmaktadir. Planli OSB’lerde
bir arada bulunan sanayi isletmeleri, dissal ekonomilerin ortaya c¢ikisina da kaynaklik
etmektedir. Sanayi igletmelerinin yonlendirilmesiyle istihdam yaratiimakta ve kentlesme planh
bir sekilde yonlendiriimektedir.

Ulkemizde 1960 yilinda baglayan planh kalkinma déneminde ekonomik ve toplumsal yapiya
oncelik verilmis, sanayinin gelismesi igin hedefler belirlenmistir. Bes yillik kalkinma planinda
sanayinin slrukleyici olarak gorev almasi ve her bes yillik dénemde tarim, madencilik ve
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enerji gibi stratejik alanlarla esgudim icinde bulyumesi hedeflenmistir. Bu planlama
dogrultusunda ilk OSB uygulamasi 1961 yilinda, Dinya Bankasi kredisi ile Bursa OSB’nin
kurulmasiyla baslamistir. 1962 yilindan baslayarak bugtn gelinen 58 yillik surecgte; 347 adet
OSB projesi yatirimcilarin hizmetine sunulmustur.

Organize sanayi bolgeleri, organize olus dizeylerine gore; kurarak finanse eden kuruluglar
yonunden, kurulma amaglarina ve fonksiyonlarina gére dagihm gdstermektedir. OSB’leri su
sekilde gruplandirmak mamkuindur:

A) idarenin aktif katilimi ile hazirlik ve kurulus siireci tamamlanan OSB’ler;
1) Karma OSPB’ler
2) intisas OSB’ler
3) Ozel OSB’ler

B) Tarim sektorinde faaliyet gostermek amaci ile kurulan ve Tarim ve Orman
Bakanlgr'na bagli olarak faaliyet gésteren Tarima Dayali ihtisas OSB’ler

C)Uzun yillar énce cesitli sebeplerle yakin mesafelerde bir araya gelerek faaliyet
goOsteren sanayi tesislerinin bulundugu alanin OSB’ye donuUstirilmesi amaciyla
kurulan Islah OSB’ler

OSB uygulamasinda en sik gorilen model, karma OSB olarak ifade edilen ve farkli sanayi is
kollarinda uretim yapan tesislerin yer aldigi modeldir. Karma OSB’ler, uzmanlasmis bir
sanayi yatirrm bdlgesi olusturulmasi icin yeterli talebin bulunmadidi yerlerde, agirlikli olarak
kalkinmada 6ncelikli bélgelerde kurulur. Karma OSB olarak duzenlenmig bulunan alanlarda
sanayi yatirimi yapan her tarli mal ve hizmet Ureticisi bulunabilmektedir.

intisas OSB; kendi iclerinde bir bitiinlik tasiyan sanayi yatirmlarinin toplandigi bolgeleri
ifade eder. Ayni sanayi is kolunda ve bu ig koluna dahil alt sanayi kollarinin Gretim
faaliyetinde bulundugu OSB’ler ihtisas OSB’lerdir. ihtisas OSB’ler, 6zellikle ileri teknoloji
yatirimlari konusunda uygulama alani bulan bir sanayi yatirimi uygulamasidir.

Ozel OSB ise 4562 sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanununun 26. maddesine gore dzel
hukuk tuzel kKigilerince veya gercek Kkisilerce kurulmasi talep edilen organize sanayi
bolgeleridir. OSB Ozel kesimce kurulan OSB’lerde, yatirmci ya da arazi sahipleri kar elde
etmek amaciyla arazilerini satarlar. Ozel ve kamu kuruluglarinin ortak gelistirdikleri OSB’ler,
arazi sahipleri ile yatirimcilarin igbirligi sonucu olusturulan bélgelerdir. Karma ve ihtisas
OSBfleri birbirinden ayiran en o6nemli farklilik; ihtisas OSB'lerin kurulug asamasinda il
icerisindeki OSB'lerin doluluk oranlarina bakilmaksizin kurulabilmesidir. Organize Sanayi
Bolgeleri Yer Secgimi Yonetmeliginde gergevesinde il genelindeki OSB’lerde bulunan her bir
OSB'nin igerisindeki toplam sanayi parsellerinin en az %75’'inde Uretim veya insaata
baslanmis olmasi gerekmektedir.

2. OSB icin Yeni Yaklasim: Temiz Uretim-Yesil OSB

OSB'ler verdikleri hizmetlerin toplum saghgdina, istihdama ve ekonomiye birlikte katki
verebilmesi icin gelisim/degisim gdOstermistir. Bu sireci basarili yonetebilen iyi uygulama
ornegi Ulkeler Turkiye icin de 6rnek model olma potansiyelini tagimaktadir.
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2.1. Temiz OSB Nedir?

Temiz OSB, temiz uretim gergeklestirebilen sanayi boélgeleridir. Temiz Uretim yapilan eko
endustriyel parklarda isletmeler arasi simbiyotik iligskiler kurularak, ortaklasa ¢alisma kaltlrd
benimsenmigtir. Tium bu yeni kavramlar buginin ve yarinin sanayilesmesinde insana ve
dogaya saygili, uyumlu tretim modelleri gelistirme ¢abasinin sonucu ortaya ¢cikmaktadir.

Temiz uretim, Birlesmis Milletler Cevre Programi (UNEP)'na gore; hizmet veya uretim
sektorindeki igletmelerin uygulayacagi verimlilik artirici yontemlerle cevreye verecegi
zararlar azaltma, surdurdlebilir uygulamalarla kirlilik risklerini asgari seviyeye indirme ve
sirket politikasi haline getirmeleridir. imalat sektorii igin temiz Uretim; prosese giren
hammadde, eneriji, su gibi tim girdilerin ¢iktilarla kitle dengesi halinde olmasi, kullaniimasi
gereken zararli kimyasallarin ikamesinin kullaniimasi, proses sonunda ortaya c¢ikan
emisyonlarin azaltiimasi igin onlemler alinmasi, olugsacak atiklarin kaynaginda azaltiimasi
icin yontemler gelistiriimesi gibi girdi-cikti dengesini koruyarak ¢evreye zararsiz buttncidl bir
islem yapmaktir.

Sekil 1: Temel Degerlendirme Kategorileri

Teknoloji Operasyon Uygulamalari
l l Uriinler
——— Yan Uriinler
Kimyasal
y —
Su
Enerji Atiklar ve
Emisyonlar
Sekil 2: Standart Kirlilik Onleme Teknikleri
Teknoloji
Degisikligi Tasarruf Uygulamalari

Oriinler
Hammadde Modifikasyonu
ve Kimyasal =3
Degigiklikleri

Yerinde geri kazamim ve
geri doniisim

Simbiyoz; biyolojide karsilikli fayda saglayarak yasami sirdirmek anlamina gelmektedir.
Avrupa Komisyonu tarafindan yapilan tanima gére endustriyel simbiyoz; isletmelerin bir
arada endustriyel isbirligi icinde bulunurken hammadde-atik dedisiminin gerceklestiriimesidir.
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Bir isletmenin atigi, baska bir isletmede hammadde olarak degerlendirilebilmektedir.
Endustriyel simbiyozun ticari bir degere ulasabilmesi icin farkli sektorler ve endustrilerden
atik malzeme akisinin yonetilmesi gerekmektedir. Bu noktada bu kadar ¢evresel ve sosyal
etkiler, teknolojilerin, sureclerin ve ilgili politikalarin birlikte degerlendirilmesi, atik
kaynaklarinin bilgisi, atik dénusim teknolojileri ve is modellerinin olusturularak deger
zincirinde yer alan unsurlarin yonetimi ve koordinasyonu kritik konulardir. Bu koordinasyonun
bir Ust olusum tarafindan saglanmasi ve izlenmesi gerekmektedir.

Eko verimlilik; ekonomik ve cevresel verimliligin es zamanli ydrutllerek gelistirildigi bir
yonetim stratejisidir. Uretimde hammadde ve malzemelerin etkin kullanilarak, atigin
kaynaginda azaltilmasi, gerektiginde geri donusturilmesi ve yeniden kullanilarak eko
verimliligi saglayabilen Uretim seklidir.

Eko verimlilik uygulamalari gerceklestiren isletmeler degisen rekabet kosullari ¢ergevesinde,
rakiplerine gbre proaktif davranarak mdasterilerin  ihtiyaglarini  verimli  sekilde
karsilayabilmektedir.

Kaynaklarin kullaniminda atigi kaynaginda onleme en verimli yontem olmasina ragmen,
bircok isletmede g6z ardi edilmektedir. Oysa temiz dretimi benimseyen igletmeler Urln
ve/veya hizmet Uretirken hammadde, enerji ve su tiketimi azaltiimakta, saglanan verimlilik
maliyetlere yansitilmaktadir. Ayni zamanda gergeklestirilen verimlilik artirici islemler ile
cevresel riskler diismektedir. isletme bu durumda rekabet kosullarina daha hizli adapte
olabilmekte, yeni talepleri karsilamada daha donanimli hale gelebilmektedir.

Diinya Sirdirilebilir Kalkinma is Konseyi'nin tanimlamis oldugu eko verimliligin yedi temel
bileseni soyledir.

1. Malzeme ve hizmetlerin yogunlugunun azaltilmasi,
. Malzeme ve hizmetlerin enerji yogunlugunun azaltiimasi,

. Malzemelerin toksik yayilliminin azaltiimasi,

. Malzeme geri donugumunu gelistirmek,

2
3
4. Yenilenebilir enerji kaynaklarinin surdurdlebilir kullanimini saglamak,
5
6. Uriinlerin d8mriinl uzatmak,

7

. Malzeme ve hizmetlerin yogunlugunu artirmak,
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Sekil 3: Ekoverimlilik Sematik Gosterimi

g Uriin/Hizmet
Kentsel Altyapi
Enerji
Su
Malzeme ) )
Arazi Sera Gazi Yogunlugu

Atik| Havaya SO2, Nox Emisyon Salimi
Suya BOD Emisyon Salimi
Atik veya Tehlikeli Madde
Biyogesitliligin Yok Olmasi

isletmeler bu yedi unsuru géz éniine alarak Uretimlerine yansittiklarinda hem cevresel etkileri
azaltmis hem de surdurulebilir bir Gretimin hayata geciriimesini saglamis olacaklardir.

Eko endustriyel parklar (EEP), endustriyel simbiyoz uygulamalarinin somut olarak hayata
gecirildigi alanlardir. Bu parklarda birbirinden farkli olarak Gretim yapan isletmeler, ortak fayda
saglama stratejisiyle birbirleriyle iliskilendirilirler. Uretim ve hizmet sektériinde yer alan
isletmeler, cevresel etkilerini azaltmak ve ekonomik performanslarini artirmak ortak hedefiyle
bir araya gelerek kaynaklarin (su, hammadde, atik, enerji vb.) verimli kullaniimasi igin isbirligi
yapmaktadirlar.

Eko endustriyel parklarin olusmasinin, farkh élgeklerde faydalari bulunmaktadir. EEP icerisinde
yer almanin bir igsletmeye kazandirdigi faydalar acgisindan bakildiginda, kaynaklarin verimli
kullanilarak rekabetgiligin artirlmasindan séz edilebilirken, sanayi parki 06lgeginden
bakildiginda bdlgesel bir ekonomik kalkinma modelinden bahsedebilir. Birlesmis Milletler Sinai
Kalkinma Orglti (UNIDO)'nin EEP yaklagimina gore, déniisimi alti agamada takip etmek
gerekmektedir. Sinirlarin belirlenmesi, bélgede yer alan igletmelerde farkindalidin artiriimasi
faaliyetlerinin yuratilmesi, park yonetimine iligkin idari yapinin belirlenmesi, kaynak verimliligi
ve endustriyel sinerjinin uygulanmasi ve performans kriterlerinin belirlenerek merkezi bir
noktadan izlenmesi ve raporlanmasi, EEP’ye donudsim surecinin  énemli adimlarini
olusturmaktadir.

2.1.1. Eko Endiistriyel Parklar igin Diinyadaki iyi Uygulama Ornekleri

Dunya’da bilinen ilk sanayi boélgesi 19.ylzyilin ilk yarisinda Amerika Birlesik Devletleri’nde
tekstil alaninda Uretim yapan isletmelerin dogal bir yiginlasma ile bir araya gelmesi ile
kurulmustur. Ancak Planlanarak uygulanan ilk OSB ise 19. yizyilin sonlarinda ingiltere’de
Trafford Park’ ta ortaya ¢ikmigtir.

ABD’deki planh sanayi bdlgeleri (SB) uygulamalari incelendiginde, SB alani olarak belirlenen
bdlgenin gerekli alt yapi ve Ust yapi hazirliklari tamamlanarak sanayi kuruluglarina sunuldugu
gorilmektedir. Ozellikle blylk sehirler etrafinda konumlandirilan SB’ler ile nitelikli is giicii ve
finans kaynaklarina kolay erisim saglanarak sanayinin gelistirimesi hedeflenmistir. Zaman
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icerisinde de klguUk sehirlerin gelismesinde bir ara¢ olarak SB’ler kullaniimistir. Nitelikli is
glict ve Uretim yapisini kicuk sehirler etrafinda toplayarak, o bdlgelerin cazibe merkezi
haline gelmesi ve gelismesi saglanmistir.

Danimarka, Kalundborg Eko Endiistriyel Park: Dinya’da eko endustriyel parklara ilk érnektir.
Kopenhag'in disinda Zealand Bolgesi'nde yer alan Kalundborg Ulkenin Gglinci buydk limani
olma 6zelliginin yani sira Kuzey Avrupa’nin en blyUk atik su aritma tesisi ve ikinci buyuk petrol
rafinerisine sahiptir. Kalundborg EEP uygulamasi 1961 yilinda Statoil firmasinin rafinerisi igin su
ihtiyacinin giderilmesi amaciyla baglamistir. ilk uygulama, Statoil ile Tisso Géli arasinda kurulan
borularla hayata gegciriimistir.1972 yilina gelindiginde, Statoil, bdlgenin al¢i tagi Uretim isletmesi
olan Gyproc’a atlk gaz saglamak adina isbirligi yapmistir. Bu sayede ES agi bir adim ileri
tasinmistir. 1979 yilinda kurulan ES agina, ¢imento fabrikasi, domuz ciftligi ve ilag sektoriinde
uretim yapan isletmelerin dahil olmasiyla bliyime devam etmistir.1989 yilina gelindiginde ise
Kalundborg’da olusan atik-hammadde degisimi odakli bu is modelini tanimlamak igin endUstriyel
simbiyoz terimi kullaniimaya baslanmistir. 90l yillarda Kalundborg simbiyoz calismasi her yil
dizenli olarak blylyen, blylrken de ekonomik, kilttirel ve g¢evresel kazanimlarla farkindalik
artirmaya devam eden bir yapiya kavusmustur. 2000’li yillarda Kalundborg, Dlnya’nin ¢alisan ilk
endustriyel simbiyoz uygulamasi olma 6zelligini tasimaktadir.

Kalundborg ES uygulamasinda suyun geri kazanimi icin on dort proje, enerji degisimi icin
yedi proje ve atik madde geri kazanimi igin ise on iki farkli proje ydrtttlmastar. YUuratalen bu
projelerde elde edilen cevresel etkiler incelendiginde 2008 yil verilerine gore 1,9 milyar m*/yil
yer alti suyu, 1 milyar m*yil yeryiizii suyu, 200.000 ton/yil dogdal algi tasi, 20.000 ton/yil
petrol tasarrufu saglanirken, 272.500 ton CO, emisyonu azaltiimistir.

Yapilan tim bu calismalar Kalundborg Simbiyoz Merkezi tarafindan izlenmektedir.
Kalundborg ES uygulamasinin basarili olmasi alti temel prensibe dayandiriimaktadir.

Basarili bir EEP uygulamasinda;

e Yer alan isletmeler Uretim prosesleri agisindan birbiriyle uyumlu ancak birbirlerinden
farkh olmalidir.

e isletmeler genis ve devam eden bir atik yiginina sahip olmalidir.

¢ Her bir proje kendi iginde ekonomik olarak uygulanabilir olmalidir.

e Yer alan isletmelerin birbirlerine olan cografi uzakliklari az olmalidir.

e Yasal mevzuatlar konusunda kisit olmamalidir.

¢ Ve en onemlisi igsletmeler mental olarak birbirine yakin olmahdir.

Kalundborg’da yuratulen galismalar, surduralebilir kalkinmanin ¢ temel ayagdi olan sosyal,
cevresel ve ekonomik kosullar optimize edildiginde basarili sonuglar elde edilebilecegdini
gOstermektedir.
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Sekil 4: Kalundborg Endiistriyel Simbiyoz Madde Akisi
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Kaynak: Kalundborg Simbiyoz Merkezi, 2020.

Sekil 5: Diinya’nin Galisan ilk Endiistriyel Simbiyoz Uygulamasi

Kaynak: Kalundborg Simbiyoz Merkezi, 2020.

Temiz uretim ve EEP uygulamalarinin gelistiriimesi ve yayginlagtiriimasi amaciyla ulusal ve
uluslararasi yuratilen projeler ve bazi ulusal programlar gelistiriimistir. Bu kapsamda

37



GOKGCEBEY OSB KURULUS ARASTIRMASI VE ON FIiZIBILITE RAPORU

Dinya’nin ilk ulusal EEP programi olan NISP (National Industrial Symbiosis Program),
Birlesik Krallik'ta 2003 yilinda pilot ¢calisma ile hayata gecirilmistir. Basariyla tamamlanan (¢
¢alismanin ardindan 27 milyon pound ayrilan devlet destegi ile dokuz bdlgede daha
uygulanmig, 20 farkli Ulkede ulusal veya bdlgesel bazda calismalar yarttilmagstar. NISP
kapsaminda, 2005-2013 yillari arasinda yapilan calismalarla elde edilen kazanimlar
incelendiginde;

e 47 milyon ton endustriyel atik duzenli depolama alanlarina ayriimistir.
¢ 1 milyar £ ekonomik kazang saglanmistir.
e 42 milyon ton karbon emisyonu azaltiimigtir.

o Bertaraf, depolama, nakliye ve satin alma maliyetleri azaltilarak 1 milyar £ tasarruf
edilmigtir.

¢ 1.8 milyon ton tehlikeli atik yeniden kullaniimistir.

e 10 binden fazla yeni istihdam saglanmigtir.

e 60 milyon ton ham maddeden tasarruf saglanmistir.
e 73 milyon ton endustriyel su tasarrufu saglanmistir.

Dunya’nin yikselen degeri Cin’in 2000’li yillarda baslayan ddnglsel ekonomi stratejileri
kapsaminda, mevcut sanayi parklarinin eko-endustriyel sanayi parkina déonusimi surecinde
iki program vyudrGtdlmastdr. Bu programlarla 2001-2014 vyillari arasinda 26 EEP
tamamlanirken, 59 tanesi insaat asamasinda olarak nitelendiriimistir. 2011 yil itibariyle
hayata gegcirilen 14 EEP’de edinilen kazanimlar cercevesinde;

o Enerji tuketim giderlerinde %25 azalma

o Su tlketim giderlerinde %18 azalma

e Endustriyel atik su miktarinda %14 azalma

o Endustriyel kati atik miktarinda %15 azalma

e SO, emisyonlarinda %65 azalma saglanmistir.

2013 yilinda yayinlanan Ulusal Dongusel Ekonomi Gelistirme Strateji ve Aksiyon Plani
dogrultusunda ulusalda yer alan sanayi parklarinin %50’sinin, bélgesel dlgekte bulunan parklarin
da %30’unun dénglsel ekonomi prensipleri dogrultusunda EEP’a dénlisimi hedeflenmistir.

Ulkemiz gibi, tilke ekonomisinin bir kismini kiiglik igletmelere dayandiran bir diger érnek de
Hindistan’dir. Dunya’nin artan nufusu ve geligen ekonomileri arasinda énemli bir yer tutan
Hindistan’in, Dinya Bankasi 2019 verilerine gore gayri safi yurtici hasilasi 2.875 trilyon
dolardir. Ulke, yillik %8’lik bilylime hedefiyle 2024-2025 yillarinda diinyanin Gglncl blylk
ekonomisi olma yolunda ilerlemektedir. Ulkede, kiglk isletmeler mevcudiyetlerini devam
ettirebilmek adina birgok sorunla ugragsmaktadir. Ozellikle, insan kaynaklarinin ve teknolojinin
yetersizligi Hindistan hikumetlerini; sanayiyi gelistirmek ve isletmelerin rekabetgiliklerini
artirmak adina dnlemler almak durumunda birakmistir. Geleneksel olarak tekstil sektériinin
ekonomideki pay! yuksek olmasina ragmen, agir sanayi, makine muihendisligi, kimya
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sektord, uzay, elektronik ve nikleer sanayi gelismekte olan alanlardir. Alman Uluslararasi
isbirligi Kurumu (Gl1Z) ile Hindistan Cevre ve Orman Bakanh: isbirliginde, Hindistan’da
EEP’lerin kurulmasi ve yayginlagtirilmasi amaciyla galismalar yuratalmastur. Bu kapsamda,
kalkinmaya agik ve endustriyel olarak gelismekte olan alanlara iligkin, kugik igletme
Olcedinde ve sanayi parki dlgeginde farkli kaynak verimliligi uygulamalari gelistirilmistir. Yeni
sanayi parklarini tasarlarken EEP formunda olusturmanin, mevcudu dondstirmekten gok
daha avantajli oldugu deneyimlenmistir. Hindistan deneyimi, déntsimin yalnizca Uretimdeki
iyilestirmelerle degil, cevresel ve ekonomik faktérler géz éniinde bulundurularak kamunun
finansal ve mevzuatsal destegiyle hayata gecirilebilecedini gésteren bir iyi uygulama
ornegidir.

Finlandiya Rantasalmi Eko Endiistriyel Parki; Finlandiya Glney Savo’da bulunan
Rantasalmi Bolgesi'nde yer alan sanayi parki aga¢ endustrisi alaninda 6zellesmis bir bolgedir.
Orman atiklarinin yakilmasi ile enerji saglanan bolgede, ayni deger zinciri icinde farkl iglev ve
proseslerde faaliyet gosteren isletmeler yer almaktadir. Yedi isletme arasinda ortak hammadde
ve enerji verimliligi Uzerine kurulu isbirligi 6rneginde, bolge sifirdan kurulmustur.

Finlandiya'nin planlanmig ilk eko endustriyel parki olma 06zelligini tasiyan Rantasalmi
bdlgesinin kurulum calismalari, subat 2005 yilinda baslamis ve iki yillik bir calisma sonucunda
tamamlanmistir. Parkin %49’'u belediyenin, kalan bolimu ise 6zel sektérun yonetimindedir.
Bdlgede bulunan isletmelerden kitik ev imalatgisi, marangoz, nakliye firmasi, pencere ve kapi
imalatgisi bir arada Uretim yaparken, bu isletmelerin atik talaglari da bolgedeki enerji santraline
gonderilmektedir. Rantasalmi’deki hammadde-atik akisi sekilde gosteriimektedir.
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Sekil 6: Rantasalmi Malzeme Akisgi
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Kaynak: UNIDO Eko-Verimlilik Programi, 2020.

Ulkemizde gergeklestirilen uygulamalara baktigimizda ise, Tirkiye Teknoloji Gelistirme Vakfi

(TTGV) ve BTC (Baku-Tiflis-Ceyhan

Boru Hatti) Sirketi tarafindan yurGtalen Tarkiye’nin ilk

endustriyel simbiyoz projesi olan “iskenderun Korfezi'nde Endustriyel Simbiyoz Projesi”
uygulama agsamasinda farkl sektdrlerde denemeler yapildigi goérilmektedir (UNIDO Eko-
Verimlilik Programi, 2020). Atik alisverisine dayali gergeklestirilien 10 farkh uygulamada

40



GOKGCEBEY OSB KURULUS ARASTIRMASI VE ON FIiZIBILITE RAPORU

meyve posasindan hayvan yemi Uretilmesi, pamuk tohumu atigindan biyoremidasyon ariint
dretimi, demir-celik Uretiminden kaynaklanan cirufun yol yapiminda kullaniimasi, soda
proses atiginin ¢cimentoda katki maddesi olarak kullaniimasi, ¢esitli atiklarin kireg firinlarinda
yakit olarak degerlendiriimesi gibi projeler gergeklestiriimistir. Gergeklesen pilot ¢alismalar
sonrasinda 8 Endustriyel Simbiyoz uygulamasi yapilmis ve asagidaki tabloda belirtilen
kazanimlar elde edilmigtir.

Tablo 8: Cevre-Verimlilik Agisindan Kazanimlar

Degerlendirilen atik miktari 330.000 ton/yil
Dogal kaynak ikamesi 280.000 ton/yil
Tasarruf edilen/iiretilen enerji 34.000.000 kwh/yil
CO, azaltimi 37.000 ton/yil
Yatirnm maliyeti 7.000.000 $
Yillik net kazang 6.400.000 $
Geri 6deme siiresi 1,1 yil

Kaynak: UNIDO Eko-Verimlilik Programi, 2020.

Ulkemizde bu alanda kamudaki yapilanmalari inceledigimizde, 06.04.2013 tarihinde
TUBITAK Bilim Kurulu tarafindan alinan karar geregi, TUBITAK Marmara Arastirma Merkezi
Cevre Enstitlisii, “Cevre ve Temiz Uretim Enstitlisi” olarak yeniden yapilanmis ve Ulusal
Temiz Uretim Merkezi islevini Gstlenmistir. Enstitd 2013 yilindan bu yana Ulusal Temiz
Uretim Merkezi gorevini yiritmektedir. Bu enstitinin amaci, Ulkede temiz (retim
uygulamalarini yayginlastirmak, projeler gelistirmek, sektorin bu konudaki nitelikli uzman
ihtiyacini karsilamak ve bilimsel ¢calismalar ylritmek olarak tanimlanmistir.

2.2. Yeni Nesil Organize Sanayi Bolgeleri

Ulkemizde 1960’ yillarda baslayan OSB kurulum calismalari bélgelerinde yer alan
isletmelerin elektrik, su, dogalgaz, kanalizasyon, aritma gibi alt yapi ihtiyaglarini gidermek
amaciyla kurulmus ve belediyecilik hizmetlerini sunmustur. Ancak yillar icerisinde degisen
rekabet kosullari altinda, bdlge sanayicisinin ihtiyacglarini kargilarken, degisen ihtiyaclar icin
de ¢ozumler Ureten birimler haline gelmistir. Yer aldidi1 yérenin ekonomik, beseri, kultirel ve
sosyal kosullariyla orantili olarak OSB’lerin igerisine ortak ihtiyaglara yonelik, okul éncesi
egitimden Universiteye kadar farkli seviyede egitim kurumlari, test ve arastirma merkezleri,
teknoparklar gibi unsurlar eklenmeye devam etmistir. Bu dénisim bir kamu politikasi haline
gelmis ve on birinci kalkinma planinda OSB’lerde Yenilik Merkezi kurulmasi gindeme
alinmistir. Bu merkezler; imalat sanayinde isbirligi ortamini gelistirerek, bdlgede yer alan
isletmelerin girisimcilik, yenilik¢ilik ve teknoloji gelistirme konularinda ihtiya¢c duyacagi destegi
sunabilecektir. Bu imkanlarla orta ve yuksek teknoloji alanlarinda imalat kabiliyetinin
gelistirimesi hedeflenmektedir. OSB’lerde Yenilik Merkezi ¢alismalari kapsaminda Manisa
OSB pilot boélge olarak secilmigtir. (UNDP, 2019) Gokgebey OSB kurulum c¢alismalari
sirasinda, Manisa OSB’de yurGtilen bu pilot calisma gézlemlenerek bdlge igin iyi uygulama
ornekleri adapte edilebilecektir.
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Cesitli dlgekteki isletmelerin faaliyet gdsterdigi bir karma OSB olarak OSTIM; fiziki gelisimini
tamamlamis, geleneksel bir boélge olmakla birlikte, bdlge isletmelerinin rekabetciliginin
desteklenmesinde Ust yapisal hizmetler ve isbirligi ekosistemini gelistirmesi acisindan énemili
bir 6rnektir. OSTIM OSB yénetimi, giincel rekabet gerekliliklerinin ve bdlge igletmelerinin
ihtiyacglari dogrultusunda, egitim, nitelikli istihdam, ar-ge ve teknoloji proje danigsmanhgi,
tanitim-pazarlama, ihracat vb. konularda igletme ve yenilikgilik kapasitelerinin artiriimasina
yonelik cesitli isbirligi ve ¢6zim ortakliklari kurmus, arayiz, hizmet birimleri ve kuruluglar
olusturmustur. Bu unsurlar, bdlge isletmelerine nitelik ve nicelik olarak daha disik maliyetli,
kaliteli ve hizh girdi saglamayi hedeflemektedir. Hizmet vermekte oldugu sektor ve
isletmelerin ihtiyaclari ve rekabet gereklerine gére yenilik¢i hizmetler tasarlama ve dogru
¢6zum ortaklariyla uzun vadeli planlar kurarak ihtiyaglari karsilayabilme kapasitesi agisindan
cesitli dlceklerde deneyime sahiptir. Elli yili askin bdlge gecmisinde zaman icinde gelisen
sektorel ihtisaslasmalar 2005 yilinda yapilan derinlemesine analizlerle tespit edilmis ve
kimelenme modeliyle sektorel kalkinma calismalari hiz kazanmistir. Bu gun yedi stratejik
sektorde kiimelenme calismalari yUrGtiimekte, kurulusuna éncllik edilen ve desteklenen iki
teknopark ve Universitesi ile kurulug olarak geleneksel ancak yonetim anlayisi acisindan yeni
nesil bir anlayisla ydnetilen bir sanayi bélgesidir. OSTIM OSB ile BAKKA ve Zonguldak TSO
onderliginde TR81 Bdlgesi yerel paydaslari arasinda tesis edilmis olan bilgi ve deneyim
paylasimi mevcuttur.

2.3. Yesil OSB Nedir?

Yesil OSB’ler; bdlgede yer alan fabrikalarin bina kabugundan baslanarak uygulanacak olan
pasif sistemler ile enerji verimli yapilarin oldugu, binalarda yenilenebilir enerji kaynaklarinin
etkin kullanildigi, temiz dretim sartlarinin uygulandigi, cevreye en az etki birakan
malzemelerin kullanildidi, atiklarin bertaraf edildigi alanlardir.

Temelde bir organize sanayi bdlgesinin EEP niteliklerine sahip olabilmesi igin, 3 boyutta
(firma seviyesi, OSB ve firma seviyesi ve OSB seviyesi) teknik uygulama olanaklarina
ybnelik ¢alismalari ylratmesi gerekmektedir.

Yesil OSB’de bulunan isletmeler Gretim yaparken sudrdirilebilirlik kriterlerini saglayacak
sekilde planlama yapmaktadir. Ekonomik performans gdstergeleri; istihdam, uUretilen katma
deger ve geligtirilen iglerin sdrekliligini saglamaktir. Cevresel performans gdstergelerinin
belirleyicisi bolge yonetimidir. Cevresel ydnetim ve izleme yesil OSB olusturmanin en énemli
asamasidir. Bolgede yer alan firmalarla koordinasyon halinde bir iletisim saglayan izleme
yapisi olusturulmalidir. Bolgedeki enerji ve su ydnetimi, atiklarin bertarafi Yegil OSB igin
kritik konulardir.

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan Dunya Bankasi destegi ve Guney Kore Enerji
Ajansi ile 2016-2018 yillari arasinda yuruttlen “TUrkiye Yesil OSB Projesi” kapsaminda;

o “Ulusal Yesil OSB Cergevesi’nin olusturulmasi,

e Pilot segilen 4 OSB’de (izmir Atatiirk OSB, Bursa OSB, Adana Haci Sabanci OSB ve
Ankara Sanayi Odasi 1.0SB)) analizler yapilarak kaynak verimliligi, temiz Uretim,
endustriyel simbiyoz ve yesil alt yapi potansiyeli tespiti,
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e Bakanlik bunyesinde Yesil OSB Koordinasyon Birimi olusturulmasi ile kurumlar
arasinda yol haritasinin hazirlanmasi hedeflenmistir.

Proje kapsaminda yapilan arastirmalarda 18 OSB’de kaynak verimliligi, endustriyel simbiyoz
ve alt yapi iyilestirmeleri alanlarinda potansiyel olarak yapilacak 1.1 milyar dolar yatirm ile
194 milyon dolar degerinde elektrik, 86 milyon dolar degerinde su tasarrufu ve 1.2 Mt CO-eq
yilhk sera gazi azaltimi potansiyeli tespit edilmistir.

Yesil endistrinin ekonomik, sosyal ve gevresel olarak sagladidi faydalara baktigimizda;
Ekonomik faydalar;
e Kaynak verimliliginin artiriimasi
e Uretim maliyetlerinin diigiriimesi
o Teknoloji gelistirme ve inovasyon faaliyetlerinin artiriimasi
o Rekabetgiligin gelistiriimesi
¢ Yeni pazarlar ve yeni is alanlarinin geligtiriimesi
Sosyal faydalar;
¢ Yeniis alanlarinin ve yeteneklerin gelistiriimesi
o Is saghgi ve guvenligi kosullarinin iyilestiriimesi
e Halk saghgdinin korunmasi
Cevresel faydalar;
e Cevre kirliliginin azaltiimasi
o Ekosistem ve cesitliligin korunmasi
o Iklim degisikligi etkilerini azaltmak
e Kuraklik ile micadele olmaktadir.

Turkiye’de 2010 yilindan itibaren ydrutilen, eko endustriyel park, yesil OSB ve endustriyel
simbiyoz projelerinin bazilari agsagidaki tabloda verilmigtir.
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Tablo 9: Tiirkiye’de Yesil OSB, EEP ve ES Konusunda Yiirutiilen Bazi Projeler

PROJE BASLIGI PROJE PARTNERLIGI  GCIKTILAR SONUC
Su kazanimi: 6.500 m3/y|I Proje
Eneriji tamamlanmistir.
. . Tarkiye Teknoloji kazanimi:33.581.155 kWh | Edinilen
Iskenderun Limani L
Endiistrivel Simbivoz Gelistirme Vakfi Iyl kazanimlar
.. y y BTC Petrol Sirketi CO, azaltimi: 36.680 disinda herhangi
Projesi (2010-2014) : . . )
International Synergies | tCO,/yil bir faaliyet devam

Hammadde ikame:
276.253 tonl/yil

etmemektedir.

Trakya Endiistriyel
Simbiyoz Programi
(2014-2016)

Trakya Kalkinma Ajansi
Tarkiye Teknoloji
Geligtirme Vakfi

Fizibilite Raporu

Rapor
kapsaminda
oncelikli sektorler
belirlenmis,
uygulama igin
Cerkezkoy OSB
onceliklendirilmis
ve Trakya
Kalkinma
Ajansr’nin bu
alana iligkin bir
mali destek
programi
baglatmasi
Onerilmistir.

Bursa-Eskigehir-
Bilecik Endiistriyel
Simbiyoz Programi
(2014-2015)

Bursa Eskigehir Bilecik
Kalkinma Ajansi
Tarkiye Teknoloji
Gelistirme Vakfi

Fizibilite Raporu

Yerel Paydas
Analizi,
Endustriyel
Simbiyoz Paydas
Aginin
Olusturulmasi ve
Olasi Arayuzlerin
Belirlenmesi
calismalari
yuratalmuis.
Sektorel
onceliklendirme
yapilmistir.
Herhangi bir
uygulama
yapiimamistir.

Antalya Organize
Sanayi Bolgesi
Endiistriyel Simbiyoz
ve Eko-Verimlilik
Projesi (2015-2017)

Antalya Organize
Sanayi Bolge
Mudarlugi
Tarkiye Teknoloji
Geligtirme Vakfi

Su kazanimi: 75.000
m3/y|l

CO, azaltimi:
3.800tCO,/yiIl

Hammadde ikame: 91.600
ton/yil

OSB igerisinde
uygulama
yapimis ilk
projedir.
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Gaziantep icin

: . Tarkiye’nin ilk
. Gaziantep Sanayi .
Gaziantep . N EEP’nin kurulmasi
vy . Odasi 104 endustriyel simbiyoz ;
Endustriyel Simbiyoz ipekyolu Kalkinma otansiyeli belirlenmigtir hedeflenmis
Projesi (2015-2016) pexry potansty # 1 ancak heniiz
Ajansi
kurulum
olmamisgtir.
Kaynak verimliligi,
. Ustriyel
Tiirkiye igin Yesil . ) endustrivel
. Sanayi ve Teknoloji L . simbiyoz ve yesil
OSB Cergevesinin N Tarkiye igin Ulusal Yesil
s . Bakanhgi altyapi
Gelistirilmesi (2016- . OSB Eylem Plani ,
2018) Dunya Bankasi konularinda analiz
calismalari

gerceklestirilmistir.

izmir'de Eko
Endustriyel Park
Donisiimii: Yesil
IAOSB (2019)

izmir Atatiirk Organize
Sanayi Bolgesi
izmir Kalkinma Ajansi

Su kazanimi: 1.152.032
m3/y|l

CO, azaltimi: 63.891
tCO,/yil

Enerji kazanimi: 151.840
MWh/yil

Kati Atik Kazanimi:
16.000ton/yil

izmir Kalkinma
Ajansr’'nin Temiz
Enerji ve Temiz
Teknolojiler
Sonug Odakl
Programi
kapsaminda,
bdlgeye yonelik
galismalari devam
etmektedir.

Tire Organize Sanayi
Bolgesi (TOSBI) Eko
Endiistriyel Park
Dénusiimii Projesi

Tire Organize Sanayi
Bdlgesi Yonetimi
izmir Kalkinma Ajansi
Dokuz Eylul
Universitesi

Fizibilite Raporu

izmir Kalkinma
Ajans’'nin Temiz
Enerji ve Temiz
Teknolojiler
Sonug Odakl
Programi
kapsaminda
bdlgeye yonelik
calismalari devam
etmektedir.
Herhangi bir
uygulama
yapiimamistir.

2.3.1. Yesil OSB’de Kullanilabilecek Yenilenebilir Enerji Kaynaklari

Yesil OSB’lerde kullanilacak olan yenilenebilir enerji kaynaklari bélgenin cografi konumuna

gore farkliliklar gostermektedir.

Bu kaynaklar; fosil

kaynaklara bagimlihgi

azaltacak

surdurilebilir yenilenebilir enerji kaynaklari (gines, rizgar, jeotermal, biyokitle, hidroenerji

vb) olmalidir.

Zonguldak ili sinirlarinda toplam kurulu guci 3.370,25 MW olan 7 aktif lisansh enerji
santralinden yillik yaklasik 21.746 GWh elektrik Uretilmektedir.(EPDK, Elektrik Piyasasi
Sektor Raporlar,2020), Bu 7 santral; Zonguldak Eren (ZETES) ithal kdmure dayali termik
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santral, tas kdmdurlne dayali Catalagzi termik santrali, dogalgaz kaynakli Erdemir dogal gaz
santrali, Tefen Hidroelektrik santrali, Cayalti regulatoéri ve hidroelektrik santrali, EJerci
hidroelektrik santrali ve Oyka Seka Caycuma termik santralidir. Ayrica Uretim lisansi alinan
Zonguldak RuUzgér enerjisi santrali ile on lisansi alinan Oyka Enerji Biyokutle santrali
bulunmaktadir.

Gokgebey Bolgesi'nde kullanilabilecek olan yenilenebilir enerji kaynaklarini inceledigimizde ise
gunes enerjisi ve biyokutle enerjisi karsimiza ¢ikmaktadir. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi
tarafindan 2011 yihinda hazirlanan ve yillar igerisinde glincellenen giines enerijisi atlasinda yer
alan verilere goére Gokgebey'in toplam giines radyasyonu 1400-1450 kWh/m?dir. Yapilan
hesaplamalara gére Temmuz ayinda sebeke baglantilil 1 kW glnes enerjisi sistemi 153,4 kW,
gunlik ise 5,12 kW elektrik Gretir. Bu verilere dayanarak boélgede kurulacak isletmelerin
¢atilarina uygulanacak sistemler ile hem elektrik hem de termal enerji elde etmek mimkdn
olacaktir. Bolgede yer alacak olan igletmelerin buaydklUkleri, Gretim cesitliligi, kullanilacak
makine ve ekipmanlarin enerji tuketim yogunluklar gibi elektrik tlketimini etkileyen degiskenler
henlz net dedildir. Ancak fabrika binalarinin gines enerjisinden maksimum dizeyde
faydalanabilecek ydénelimde konumlandiriimasi ve mimari projelerinin ¢ati alanlarinin gines
enerjisi kullanimina yonelik olarak tasarlanmasi icin OSB Yoénetimi tarafindan bir standart
getirilmesi mumkindur. OSB kurulumunun ilerleyen agamalarinda bdlgenin enerji Uretim ve
tuketimine iliskin detayli fizibilite galismasi yapilmaldir. Gines enerjisinden elektrik ve termal
enerji Uretimi, isletmelerin elektrik ihtiyacini tam anlamiyla karsilayamasa da bu enerjinin, OSB
yonetim binalari ve ortak alanlarda kullanimi, bélgenin yenilenebilir enerji kaynaklari vizyonu ile
uyumlu olacaktir.
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Sekil 7: Gékgebey Bolgesinde Giines Enerjisinden Elektrik Uretimi Dagilimi

Sabit Agili Fotovoltaik Sistem igin Aylik Enerji Uretimi

175
150
g 125
g 100
fg 75
E 50
25
0
o@ & R & S & & ,b*
C & &
. & & &S &«
Aylar
Simiilasyon Ozeti Ufuk Cizgileri
Lokasyon 41,307, 32,138 N
Ufuk Hesapland
Kullanilan Veritaban PVGIS-CMSAF
Fotovoltaik Teknoloji Kristal Silikon
Kurulan Fotovoltaik (kWp) 1
Sister Kaybi (%) 14
Egim Agisi (©) 35 . .
Azimut Agisi (©) 0
Yillik Uretilen Giines Enerjisi (kWh) 1301.11
Yillik Radyasyon (KWh/m?2) 1683.98
Yildan Yila Degigim (kWh) 52.15
Ciktilarin degigimi;
Yansima agisi (%) -2.76 s
Spektral Etkiler (% 0.88
A————i B Ufuk Yiksekiigi
Sicaklik ve diiglk radyasyon (%) -8.41 — - Giines yiksekligi: Haziran
Toplam kayip (%) 2274 Giines yiiksekligi: Aralik

Kaynak: Tiirkiye Biyokiitle Enerjisi Potansiyeli Atlasi.
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Enerji isleri Genel Mudurligl tarafindan hazirlanan Tirkiye Biyokitle Enerjisi Potansiyeli
Atlasi (BEPA) verilerine gére bolgenin biyokutle potansiyeli orman atiklari, belediye atiklari
ve hayvan-bitki atiklaridir. BEPA’ya gore Gokgebey’in hayvan-bitki kaynakl biyokitle miktari
yilhk 78.539,5 ton ve bu miktardan uretilebilecek enerji esdeger miktari 10.013,5 TEP/yil’dir.
Yine ayni veritabaninda yer alan bilgilere gére TR81 Bolgesi igin endustriyel olarak
degerlendiriimeyen orman atiklari 30.541 ster/yil ve suceyrattan (aga¢ ve orman atiklari) elde
edilebilecekler 46.020 ster/yil olmak Uzere toplam enerji esdegeri 15.503,6 TEP/yil’dir.
Gokegebey igin belediye atiklarina baktigimizda ise biyometanizasyona uygun atik miktari
3.201,2 ton/yil ve enerji es degeri 103,2 TEP/yil, yakmaya uygun atik miktari 3.192,5 ton/yl
ve enerji esdegeri 547,9 TEP/yil olarak belirlenmigtir.

2.4. Avrupa Birligi Yesil Mutabakati ve Gokgebey Ozelinde Alinabilecek Onlemler

Son yillarda iklim degigikliginin etkileri ile kuresel dlgekte mucadele edilirken, uUlke bazinda
geligtirilen eylem planlariyla da etkilerin azaltilmasina yonelik énlemler alinmaktadir. Kyoto
Protokoll ve Paris Anlasmasi sonrasinda 2019 yilinda kurulan Avrupa Yesil Duizeni
(European Green Deal) mutabakati; sera gazi emisyonlarinin azaltiimasi, yenilenebilir enerji
kaynaklarinin daha yogun kullaniminin yayginlagtiriimasi oncelikli olmak Uzere cevresel
surdurulebilirlige iliskin taahhutleri icermektedir. Daha yesil bir Avrupa vizyonu ile ortaya
konan mutabakatta 2030 yilina kadar karbon salimini %50 azaltma, 2050 yilina kadar AB’nin
karbonsuz ekonomiye gecisi hedeflenmektedir.

Avrupa Yesil Duzeni gercevesi ile; surdurulebilir gelecek icin Avrupa Birligi ekonomisinin
doénlsimind arge ve inovasyon c¢alismalariyla destekleyen sekiz baslkta, strddrilebilir bir
cevre ve ekonomi dizeni olusturmak amaglanmistir. Bu basliklar;

e Temiz bir cevre icin sifir kirlilik
o Ekosistemi ve biyogesitliligi koruma

o Ciftlikten sofraya anlayisi c¢ercevesinde saglikli ve c¢evreye duyarli gida sistemi
geligtirmek

e Sirdurllebilir ve akilli ulagima gegis

¢ Enerji ve kaynak verimli binalar yapmak ve dénustirmek
e Temiz ve dongusel ekonomi icin sanayiyi yonlendirmek
e Temiz, erisilebilir ve guvenli enerji kaynagdi kullanimi

e 2030 ve 2050 yilina iklim kosullarini iyilestirmek

Bu cercevede belirlenen her baslik icin ayri aksiyon planlari gelistirerek, donisumun
saglanmasi igcin kademeli olarak yeni destekler, is modelleri ve vergiler gibi ek tedbirler
alinmasi 6ngorilmektedir. (Avrupa Komisyonu, The European Green Deal,2019). Bu
tedbirler hi¢ siiphesiz AB ile ticaret yapan tum taraflari etkileyecektir. 27 Glkeden olusan AB,
yaklasik 453 milyonluk tiketici kapasitesi ve 34.843 dolarlik kisi bagsi gelir ile dinyanin en
buyuk ekonomileri arasindadir (Ticaret Bakanligi, Eylil 2020). Dinya mal ihracatinda %15,2
ve ithalatinda %14,7 oranindaki payiyla ikinci sirada yer almaktadir. Ticaret Bakanligi
2019 yih rakamlarina gore; Turkiye, 223 milyar dolarlik toplam mal ithalatinin 81 milyar
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dolarhk kismini (%36,3’lUk pay) AB’den gergeklestirmistir. 2019 yilinda Glkemizin AB ile olan
ticaretinde ihracatin ithalati karsilama orani %119,6 seviyesinde gerceklesmistir. Yesil
mutakabat kapsaminda alinacak tum tedbirler dogrudan ulkemizi ve dolayisiyla AB ile ticari
iliski icerisinde bulunan sanayicilerimizi de etkileyecektir.

AB, sanayisinin 2050 yilina kadar donisimuni 6ngoérduga Yesil Mutabakat ¢ergevesinde 1
milyar avro bitgeyle 11 dncelikli alan altinda 20 konu bash@i belirlemistir.(TUBITAK, Ufuk
2020 Programi)Belirlenen bu basliklarina uygun olarak olusturulacak konsorsiyumlar ile
ulkemizde yer alan sanayiciler, arastirma kurumlari, finans kurumlari, yatirimcilar, sivil
toplum kuruluglar, ulusal ve vyerel yodnetimler basvuruda bulunarak bitgeden
faydalanabileceklerdir.

Gokcebey OSB icerisinde yer alacak olan igletmeler, yesil mutabakatin sektérlerine
getirecegi yenilikleri mutlaka takip etmelidir. Ozellikle OSB yénetimleri bu konuda bélge
isletmelerine yol goésterici olmalidir. OSB blnyesinde olusturulabilecek bir proje ofisi ile
isletmelerin bu biltceden uygun sekilde faydalanabilmeleri saglanmalidir. Bilgilendirme
toplantilari  duzenlemek, bodlge aktorlerinin  ulusal ve uluslararasi konsorsiyumlar
olusturabilmeleri igin ikili gérugsmelere katilmalarini tesvik etmek, c¢agriya uygun basgvuru
dokUimanlari hazirlamak, proje kabull sonrasinda yurUtilmesi icin destek vermek gibi
hizmetler geligtiriimelidir.

Yesil OSB vizyonu ile olusturulan Gékgebey OSB’de olusturulacak olan proje ofisi, OSB’nin
tam anlamiyla faaliyete gecme sirecini beklemeden kurularak proaktif sekilde bolge
sanayicisine bilgi akisini saglayabilir.
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G- KURUMSAL YAPILAR VE YASAL MEVZUAT

Resmi Gazetenin 24021 sayisinda yayinlanarak yurirlige giren 4562 sayil ‘Organize Sanayi
Bdlgeleri Kanunu’ OSB’lerin kurulusu, kurumsallagsmasi, kamulastiriimasi, planlanmasi ve
isletiimesi gibi bircok esasi kapsamaktadir. Bu kanuna bagl c¢ikarilan ydnetmelikler ve
OSPB’leri ilgilendiren diger kanun ve yonetmelikler ise;

e OSB yer secimi sirasinda izlenecek yollarin belilenmesi ve ydnetim organlarinin

olugturulmasi icin, “Organize Sanayi Bolgeleri Yer Sec¢imi Yonetmeligi”, 02.02.2019
tarih ve 30674 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanmistir.

e 4562 sayil “OSB Kanunu’nun uygulama usul ve esaslarini belirlemek Uzere
hazirlanan “OSB Uygulama Yonetmeligi” 01.04.2002 tarihli ve 24713 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanmistir. Ancak, gerek OSB tiizel kisiliklerinden ve OSB Ust
Kurulusundan gerekse Sivil Toplum Kuruluslarindan ve OSB icinde yer alan
mutesebbislerden muhtelif zamanlarda s6zlu ve yazili olarak Sanayi ve Teknoloji
Bakanhgina intikal eden talep ve sorunlarin degerlendiriimesi sonucunda mevcut
yonetmelikte tespit edilen eksikliklerin giderilmesi ve yeni ihtiyaglarin karsilanmasi ile
ekonomik, sosyal ve cevresel fayda saglanmasi amagclariyla yonetmelikte bazi
degisiklikler yapilmistir. Yapilan degisiklikler dogrultusunda yeniden hazirlanan “OSB
Uygulama Yodnetmeligi” 02.02.2019 tarihli ve 30674 sayii Resmi Gazete'de
yayimlanarak yurarluge girmigtir.

e OSB Kanunu disinda OSB yer se¢iminden sonra imar plani ¢alismalarinda 3194
saylll “imar Kanunu” ve 14.06.2014 tarihli ve 29030 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Mekénsal Planlar Yapim Yoénetmeligi” hikdmlerine uyulmasi

gerekmektedir.

e Bakanlar Kurulu karari ile belirlenen il ve ilgelerdeki organize sanayi bolgelerinde,
12/4/2000 tarihli ve 4562 sayih Organize Sanayi Boélgeleri Kanununun ek 3’Uncu
maddesinin 6ngordugu istihdam sayisini saglayacak yatirimlar igin arsa tahsisinde;
09.02.2018 tarihli ve 30327 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Organize Sanayi
Bdlgelerinde Yer Alan Parsellerin Tamamen veya Kismen Bedelsiz Tahsisine Dair
Yonetmelik” bu yonetmelik hikimlerine uyulmasi gerekmektedir.

e Ayrica ilgisi bakimindan “Orman Kanunu, Kuiltur ve Tabiat Varliklarinin Koruma
Kanunu, Kamulagtirma Kanunu, Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelikler de 6zgun
kosullara gore uyulmasi da gerekebilen kanunlardir.

3. Gokgebey OSB Kurulus Talebi ve Sonrasi izlenecek Yollar
3.1. ilk Bagvuru

OSB kurmak isteyen gercek ve tlzel kisiler éncelikle, yatirrmci 6n talep formlarini da igeren
OSB Bilgilendirme Raporunu hazirlayarak valilik makaminin uygunluk gérusunt almalidir.
Gokgebey OSB On Fizibilite Raporu, ilgili bakanliga basvuru amaciyla kullanilan standart
OSB Bilgilendirme Raporu icerigi de esas alinarak hazirlanmis olup, basvuru sirasinda
gerekebilecek referans bilgilerin, glncellemeler haric tamamini icermektedir. Daha sonra
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Hazine arazilerinden olusan Oneri alanla birlikte Sanayi ve Teknoloji Bakanhgina yer segim
talebi basvurusu yapilir. Talebin intikalini miteakip Bakanlik tarafindan 6n degerlendirme

yapllir.

Yer secimi talebinde yer alan dneri alana iligkin;
a) Il 6zel idaresinin,

b) Belediye sinirlari veya muicavir alan sinirlari igerisinde olmasi halinde ilgili
belediye/belediyelerin,

herhangi bir ¢galismasi veya planlamasinin olup olmadigi konusunda goéruslerinin alinmasi ve
ardindan, sayisal koordinatlari belirlenerek ve havadan gorintulerinin  hazirlanmasi
gereklidir.

Yeni bir OSB yer secimi talebinin degerlendirmeye alinabilmesi icin il genelindeki ihtisas
OSPB’ler hari¢ diger her bir OSB’de bulunan toplam sanayi parsellerinin en az %75’inde
Uretim veya insaata baslamis olmasi gerekir. On tahsisin yapildigi ve yatinrmcinin ingaat
ruhsati icin OSB’ye basvurdugu andan yapi ruhsati alana kadar gegen sire insaata baslama
suresi olarak kabul edilir. Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Ydnetmeliginde yatirimcinin
yap! ruhsati aldidi tarihten itibaren 2 yila kadar Uretime gegmesi gerekmektedir. Makul
sebeplerin varligi durumunda OSB Yoénetim Kurulu bu sureyi 2 yil daha uzatabilmektedir.
Kisacas! bu yasal siregler il genelindeki OSB’lerdeki doluluk sartinin olusturulmasindaki
orana dahildir. ilave alan taleplerinde ise bu oran mevcut OSB’de aranir.

OSB idaresine yer tahsisi icin basvuran yatirimci, insaat ruhsatini aldigi andan itibaren OSB
doluluk orani igerisine dahil olur. OSB doluluk oranin bos parsel olarak degerlendirilmesi i¢in
bu parsele yapilan tahsisin iptal edilmesi gerekmektedir. Atil durumda kalmasi veya Uretime
gecmemesi doluluk oranina etki etmemektedir.

Atil durumda ve faal olmayan sanayi parseli, yukarida bahsi gegen yasal sirelerin taninmasi
sonrasinda faaliyete gegmemesi durumda OSB idaresince dava acilarak tahsisi iptal
edilmektedir. iptal edilen tahsis sonucunda ilgili parsel tekrar OSB tiizel kisiligine kazandirilir.
Bu durumda OSB tlzel kisiligine kazandirilan parsel OSB doluluk oraninda bos parsel olarak
degerlendirilir.

Yatinnmci 6n talep formlarinin degerlendirilmesi sonucunda, yatirnmci potansiyeli dikkate alinarak
Bakanlik¢a uygun goértlen OSB'ler ile 6zel OSB taleplerinde %75’lik doluluk orani aranmaz.

Oneri alanin, 01/12/2018 tarihli ve 30612 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmis olan “Yatirim
Alanlarinin Belirlenmesine Dair Yonetmelik” kapsaminda sinir kesinlestiriimesi yapiimis
olmasi halinde bu yénetmelik hiktimleri uygulanmadan sinirlar kesinlestirilmis kabul edilir.

Asagidaki tabloda, Zonguldak ilinde yer alan mevcut organize sanayi bdlgelerinin doluluk
oranlarina iligkin veriler verilmistir:

51



GOKGCEBEY OSB KURULUS ARASTIRMASI VE ON FIiZIBILITE RAPORU

Tablo 10: Zonguldak ilindeki OSB’lere Ait Bilgiler (2020)

OSB Adi ALAPLI OSB KDZ. EREGLI OSB | CAYCUMA OSB
ili ZONGULDAK ZONGULDAK ZONGULDAK
iigesi ALAPLI KDZ. EREGLI CAYCUMA
OSB Yuzoélgimi (ha) 77.3 211 125
OSB Doluluk Orani (Uretim-insaat) 12% 88% 76%
OSB Doluluk Orani (Tahsis) 65% 98% 100%
Toplam Sanayi Parsel Sayisi 51 57 66
Tahsis Edilen Sanayi Parsel Sayisi 33 56 66

Bos Sanayi Parsel Sayisi 18

insaat Halindeki Firma Parsel Sayisi

Uretimdeki Firma Parsel Sayisi 1 41 44

Zonguldak iline ait (i¢ adet Organize Sanayi Bélgesi bulunmaktadir. Bu OSB’ler Alapli OSB,
Karadeniz Eregli OSB ve Caycuma OSB’dir.

Gokgebey OSB'nin kurulabilmesi icin Zonguldak ili genelindeki OSB’lerde bulunan toplam
sanayi parsellerinin en az %75’inde Uretim veya ingaata baslanmis olmasi gerekir. EndUstri
bolgesi, Serbest bdlge ve ihtisas Organize Sanayi bélgeleri bu oran hesabinda dikkate
alinmamaktadir. Zonguldak ilindeki faaliyette olan OSB’lerde bu orani %12’lik doluluk orani ile
Alapl ilgesindeki Alapli OSB’nin saglamadigi goériulmektedir. Resmi kayitlarda %12’lik orana
sahip olunsa da rapor kapsaminda yapilan muilakatlarda %90-%95lere varan on taleplerin
oldugu bu oranlarin yakin zamanda resmi kayitlara islenecegi bildirilmistir. Ayrica ilgili OSB’de
yakin zamanda parsellerdeki ingaat faaliyetlerinin hiz kazanacagi bilgisi de mevcuttur.

Kurulmasi planlanan olan Goékg¢ebey OSB igin yatirimci 6n talep formlarinin alinmasi ve 6n
taleplerin beklenen doluluk orani sartlarini sagladiginin belirlenmesi ve diger kurulus
gerekgelerinin sunulmasi durumunda; Sanayi ve Teknoloji Bakanligrnin, kurulug onayi
surecinde %75’lik orani dikkate almadan degerlendirme yapabilecedi distunulmektedir.

Kasim 2020 tarihi itibariyla Gokgebey OSB igin yapilan yatirrm 6n talepleri dogrultusunda,
tahsislerin tamaminin yapilmasi halinde olusacak doluluk orant:

Tablo 11: On Tahsis Talepleri Dogrultusunda Gokgebey OSB Ongériilen Doluluk Orani

OSB Adi GOKGCEBEY OSB
ili ZONGULDAK
iigesi GOKCEBEY
OSB Yiizolgiimii (ha) 245

OSB Doluluk Orani 94,5 %

Toplam Sanayi Parsel Sayisi 653

Tahsis Edilen Sanayi Parsel Sayisi 617

Bos Sanayi Parsel Sayisi 36

ingaat Halindeki Firma Parsel Sayisi -

Uretimdeki Firma Parsel Sayisi -

52



GOKGCEBEY OSB KURULUS ARASTIRMASI VE ON FIiZIBILITE RAPORU

3.2. OSB Yer Segimi ve Kurulusu
OSB’lerde yer segimi 02.02.2019 tarih ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “OSB

Yer Secimi Yonetmeligi’ne gore yapilir. Yer secimi kesinlesmemis OSB’lerin kurulus islemleri
yapilmaz. OSB kurulmasi igin; dngorilen yerde varsa sanayi odasli, yoksa ticaret ve sanayi
odasi, o da yoksa ticaret odasindan en az biri ile talep olusturulmasi gerekmektedir. Talep
dogrultusunda OSB’nin kurulmasina yonelik il 6zel idaresi veya OSB’nin icinde bulunacagi il
ilce veya belde belediyesinin, Blyuksehirlerde blylksehir belediyesinin ve ihtisas OSB’lerde
konuyla ilgili mesleki kurulus ve tesekkulleri temsilcilerinin uygunluk gérisinin alinmasi
gerekmektedir. Valinin olumlu goértsinden sonra olusturulan kurulus protokolinin
Bakanlikga onaylanmasi ve sicile kaydi ile OSB tlzel kisilik kazanabilmektedir. Tlzel kisilik

kazanilmasinin ardindan mutesebbis heyeti ve yonetim kurulu olusturulur.

3.3. Kredi kullanmak isteyen OSB’lerin Yatinm Programina Alinmasi

Altyapi ve aritma tesisi yapimi igin kredi kullanmak isteyen OSB’lerin talepleri, “Bilgilendirme
Raporlar” ve “Yatirrm Programinda Yer Alacak Organize Sanayi Bolgeleri ve Sanayi Siteleri
Alt Projelerinin Secimi ve Odenek Tahsisinde Uyulacak Usul ve Esaslar” cercevesinde
degerlendirilir. Yapilan degerlendirme sonrasi, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan
projenin yatirim programina alinip alinmamasina karar verilir.

3.4. Kamu Arazilerinin Satin Alinmasi ve Bedelsiz Devri

Yer seciminin Hazine veya kamu kurum ve kuruluslarina ait arazilerden yapiimasi halinde, bu
araziler, talep edilmesi ve bagkaca bir sakincasi bulunmamasi durumunda, 29/1/2004 tarihli
ve 5084 sayili “Yatirimlarin ve istihdamin Tesviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasi
Hakkinda Kanun’un 2’nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi kapsamindaki illerde
bedelsiz devredilir. Diger illerde ise 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harglar Kanununun 63 nct
maddesinde yer alan harca esas degerleri Uzerinden pesin veya taksitle édenmek Uzere
OSB’lere satilir. Bu konudaki esas ve usuller Sanayi ve Teknoloji Bakanligi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanhginca ortaklasa belirlenir.

3.5. OSB Arazisinin Satin Alinmasi, Plan, Proje ve ihale Calismalar

Sicil numarasi alarak hikmi sahsiyet kazanan OSB, bélgeyle ilgili tim kamulastirma, imar
plani, proje hazirlama ve bdlgenin tim insaat iglerini yuritme yetkisi ve gorevini
Ustlenmektedir. Yer secimi kesinlesen OSB alaninda bulunan ve &zel milkiyete konu
arsalarin sahiplerinin OSB’nin faaliyet konusuna uygun yatirrm yapmayacaginin tespiti
halinde arsalarin alinmasi iki ydontemle olmaktadir. Bunlar, arsalarin anlasma yolu ile satin
alinmasi, aksi takdirde kamulastirma yoluna gidilmesi seklindedir. Genel olarak kamulastirma
yontemi OSB’ye tavsiye edilmekte ve gerektiginde Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca
kamulastirmaya esas olmak Uzere kamu yarari karari verilmektedir.

Kamulastirma islemi dncesi tizel kisilik kazanan OSB, bdlge sinirlari igerisinde kalan alan
icerisindeki tasinmazlara yonelik deger calismasi yapmasi icin deger tespit komisyonu
olusturur. Deger tespitinde halihazirda en son satilan tasinmazlarin birim metrekare satis
fiyatlarinin belirlenmesi gerekmektedir. Genellikle bdlge emlakg¢ilardan alinan degerlerin
aritmetik ortalamasi Uzerinden fiyat belirlenmektedir. Ayrica sahis mulkiyetinde olan araziler
ierisinde yer alan agagclarla ilgili olarak da Zonguldak il Tarm ve Orman Mudurligi
araciligiyla yaslara gére adag birim fiyatlari belirlenerek ortaya ¢ikacak olan degerin de arazi
bedeline ilave edilmesi gerekmektedir.
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Daha sonra belirlenen fiyat zerinden OSB sinirlar icerisinde kalan tasinmaz sahipleriyle
pazarlik usull ile anlasma yoluna gidilmesi gerekmektedir. Anlagilmamasi durumunda
OSB’nin belirledigi fiyat Gzerinden ilgili belediyenin araciigi ile kamulastirma islemleri
gerceklestirilecektir.

Anlasma usullinin hazine arazileriyle takasi s6z konusu olmasi durumunda ise Zonguldak
Milli Emlak il Mdirligi ve Gokgebey Milli Emlak Sefliginin olurunu almak kaydi ile karsilikli
olarak takas edilebilmektedir.

Bakanliktan kredi destegi almadan kendi imkanlari ile sirece devam eden OSB; kurulug
alaninin mulkiyet islemlerinin tamamlanmasindan sonra imar plani ve alt yapi projelerine
esas teskil edecek jeolojik-jeoteknik etlt raporu hazirlanmaktadir. S6z konusu raporlarin
Zonguldak Cevre ve Sehircilik il Midurliigiince onaylanmasindan sonra proje ihalesi OSB
tarafindan veya OSB’nin yetkili kilacagi ilgili idarelerce (belediye, il 6zel idare, kalkinma
ajanslari vs.) yapilmaktadir.

Sanayi ve Teknoloji Bakanhginin kredi desteginden yararlanan OSB’ler; halihazir harita, imar
plani, parselasyon plani, altyapi zemin arastirma raporu, altyapi avan ve uygulama projelerini
kredi desteginden yararlanarak yaptirabilirler. Bu iglerin ihaleleri ise OSB’nin talebi halinde
Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca yapilabilmektedir.

3.6. imar Plani Galismalari

Sanayi ve Teknoloji Bakanhiginin kredi desteginden yararlanan ya da yararlanmayan
OSB’lerce; "1/5.000 veya 1/2.000 ile 1/1.000 élgekli Halihazir Harita’nin ve “imar Planina
Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu’nun yetkili idarelerce onaylanmasi ve imar planlarinin
hazirlanmasina esas kurum goérislerinin tamamlanmasi gerekmektedir. Daha sonra sirasiyla;
OSB Uygulama Yénetmeligi ve OSB imar Plani Teknik Sartnamesi dogrultusunda OSB
tarafindan hazirlanan veya hazirlattirilan “1/5.000 veya 1/2.000 dlgekli Nazim imar Plani” ile
“1/1.000 o&lgekli Uygulama imar Plani” Sanayi ve Teknoloji Bakanhginca onaylanmasi
gerekmektedir.

imar planlarinin Bakanlikga onaylanmasi ve 7 gunlik aski slreci bitiminde planlar
kesinlesmektedir. Fakat aski suresi igerisinde itiraz olmasi durumunda Sanayi ve Teknoloji
Bakanliginca 15 gun sure igerisinde itiraza konu alanin de@erlendirilerek itirazin
sonuclandiriimasi gerekmektedir.

itiraza baglh bir degisikligin olmasi durumunda ise itiraza konu olan alanin tekrar 7 gunlik
aski isleminin gerceklestiriimesi gerekmektedir. Aski slrecinin sona ermesi ve
kesinlesmesinden sonra; 1/1000 olgekli “parselasyon plani” hazirlanarak onayinin alinmasi
icin Sanayi ve Teknoloji Bakanligina sunulmaktadir.

Sanayi ve Teknoloji Bakanhginin onayindan sonra mahalli Kadastro ve Tapu Mudurluklerince
isleme alinarak tescilleri gergeklestiriimektedir.

3.7. Altyapi Proje Calismalari

OSB’lerin, Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin yatirrm programina dahil olmasi ve Bakanlik
tarafindan kargilanan butge ile; altyapi (yol, atiksu, yagmur suyu, igme ve kullanma suyu) ve
aritma tesisi ingaat projelerinin hazirlanmasi iglemleri Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca
yapilmakta ve onaylanmaktadir. Altyapi i¢in kullanilacak butgenin OSB’ler tarafindan
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karsilanmasi durumunda ise altyapi projelerine yoénelik batin is ve islemlerin OSB tlzel
kisiligince yapilmasi ve onaylanmasi gerekmektedir.

Yuksek ve algak gerilim elektrik enerjisi nakil hatti, haberlesme, dogalgaz ve aritma tesisi
proses projeleri, ilgili/yetkili kurum ve kuruluslar tarafindan onaylandiktan sonra Sanayi ve
Teknoloji Bakanhgr’'na bilgi amacli gonderilmektedir.

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Yatirim Programinda yer alan OSB’lerin uygulama projelerinin
onaylanmasini muteakip gerekli 6denegdin tahsis edilmesi gerekmektedir. Sonrasinda OSB
yonetiminin Sanayi ve Teknoloji Bakanligina basvurmasi halinde Bakanlikga belirlenen tip
ihale dosyasi esaslari dahilinde altyapi ingaat ihaleleri gerceklestiriimektedir. Ayrica, ihaleler;
OSB tuzel kisiliginin talebi ve Sanayi ve Teknoloji Bakanhdinin uygun gormesi halinde OSB
temsilcilerinin katilimiyla Sanayi ve Teknoloji Bakanliginda yapilabilmektedir.

4. Yatinm Tesgvik Sistemi

Yatirimlara iliskin destek ve tesvikler, 15/6/2012 tarih ve 2012/3305 sayili Bakanlar Kurulu
karari ile ydrarlige giren “Yatirmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Karar’ kapsaminda
uygulanmaktadir. S6z konusu kararda 20 Agustos 2020 tarih ve 2846 sayili Cumhurbagkani
karari ile degisiklik yapiimis ve ilge bazl tegvik sistemine gegilmistir. Bu dogrultuda, 01 Ocak
2021 tarihi itibariyle, tesvik sisteminde 3. Bolgede yer alan Zonguldak ilinin Goékgebey ve
Kilimli ilgeleri, daha tesvikli hale gelerek 4. Bolge kapsamina alinmistir. Yine ayni karar
kapsaminda bu ilgelerde kurulacak olan Organize Sanayi Bolgeleri de bir alt bolge destegi
kapsaminda 5. Bolge desteklerinden faydalanacaktir. Dolayisiyla, kurulmasi planlanan
Gokcebey OSB’de yer alacak yatirimlar tesvik sistemi destek oranlarindan daha fazla
yararlanma imkanina sahip olacaklardir.

Yeni yatirim tesvik belgesi diizenlenmesine iligskin tim miracaatlar ile yabanci yatirimcilarin
Tuarkiye'de kurduklar sirket ve subeler tarafindan Sanayi ve Teknoloji Bakanhgrna yapilan
bildirimler Tesvik Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel Mudurligu tarafindan yonetilen E-
TUYS adli web tabanli uygulama araciligiyla gergeklestiriimektedir.

E-TUYS UZERINDEN YATIRIM TESViK BELGESI NASIL ALINIR?

5- E-TUYS
uzerinden
Tesvik Belgesi
Miiracaati

3- Kullanicinin
yatirnma
bilgilerini

giincellemesi

3

4- Yatinmci
bilgilerinin
onaylanmasi

2-
Yetkilendirme
teyit e-postasi

N —_— N P ———————

1-

Yetkilendirme

e ——————
Yeni tesvik belgesi
miiracaatinin
yetkilendirilmis
kullanici tarafindan
E-TUYS iizerinden
“Tesvik Belgesi
Kilavuzu”ndaki
adimlari izleyerek
gerceklestirilmesi
ve Bakanlik

Yetkilendirilen
kullanicimin
yatinmoci bilgilerini
E-TUYS Gzerinden
“Yatinnma Bilgileri
Kilavuzu”ndaki
adimlar izleyerek
giincellemesi ve
Bakanlk onayina
sunmast

Kullamcinin
Kullamicr bagvuru evrakinda
yetkilendirmesi yer alan e-posta
bagsvuru evraklan adresine

Bakanlikga
yatinmei
bilgilerinde yapilan
gincellemenin
onaylanmasi

Genel yetkilendirmenin
Mudirligimiz gerceklestigine dair
KEP adresine teyit e-postas
gonderilir ulasmas

\onaylna sunulmasi |

3
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4.1. Bir Alt Bolge Desteginden Yararlanma

15/06/2012 tarihli ve 2012/3305 sayili Yatirimlarda Devlet Yardimlari Hakkindaki Kararin
18’inci maddesine gore;

Blyuk Olcekli yatirnmlar veya bdlgesel tesvik uygulamalari kapsaminda tesvik belgesi
dizenlenen yatirimlar, asagida belirtilen kosullardan en az birini saglamalari halinde vergi
indirimi ve sigorta primi igveren hissesi destedi acisindan bulunduklari bdlgenin bir alt
bdlgesinde saglanan oran ve slrelerde bu desteklerden yararlanabilir.

Bolgesel tesvik uygulamalari kapsaminda “Yatirimlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Kararin”
eki olan Ek-7 de yer alan 7’inci, 2'nci, 3’Unci ve 4’Uncl bdlge illerinin ilgelerinde
gerceklesgtirilecek yatirnmlar, ilgenin bulundugu ilin bir alt bdlgesine saglanan bdlgesel
desteklerden faydalanir. S6z konusu ilgelerin organize sanayi bélgelerinde veya endustri
bolgelerinde gerceklestiriliecek yatirmlar ise bulundugu ilin iki alt bolgesine saglanan

bolgesel desteklerden yararlanir.

Tablo 12: Yatinm Tesvik Uygulamalarinda Bolgeler Tablosu

1. Bolge 2. Bolge 3. Bolge 4. Bolge 5. Bolge 6. Bolge
Ankara Aydin Adana Afyonkarahisar Bayburt Adiyaman
Antalya Balikesir Burdur Aksaray Cankiri Agri
Bursa Bilecik Diizce Amasya Erzurum Ardahan
Eskisehir Bolu Gaziantep Artvin Giresun Batman
istanbul Canakkale Karaman Bartin Gumushane | Bingdl
izmir Denizli Kirikkale Corum K.Maras Bitlis
Kocaeli Edirne Kltahya Elazig Kilis Diyarbakir
Mugla Isparta Mersin Erzincan Nigde Hakkari
Tekirdag Karabiik Samsun Hatay Ordu Igdir
Kayseri Trabzon Kastamonu Osmaniye Kars
Kirklareli Rize Kirsehir Sinop Mardin
Konya Usak Malatya Tokat Mus
Manisa Nevsehir Tunceli Siirt
Sakarya Sivas Yozgat Sanlurfa
Yalova Sirnak
Van
9iL 15 L 131iL 14 0L 14 iL 16 iL

Kaynak: Sanayi ve Teknoloji Bakanligi.

20.08.2020 tarih ve 2846 sayilh Cumhurbagkani Karari ile 01.01.2021 tarihinden itibaren
“Yatinmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Kararda Degisiklik Yapiimasina Dair Karar’da
Zonguldak ilinde alt bélge desteginden yararlanabilecek ilgeler; s6z konusu kararin Ek-7
tablosuna gore Kilimli ve Gokgebey ilceleridir. Zonguldak ili yukarida belirtilen yatinm tesvik
uygulamalarinda bélgeler tablosunda 3. bdlgede yer almaktadir.
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Resim 4: Tegvik Sistemi Bolge Haritasi

[T 3. s016e
[]2.BorGe
[ 1. souce

Bu dogrultuda, Zonguldak ilinin Kilimli ve Gékgebey ilcelerinde kurulacak organize sanayi
bdlgelerinde veya endustri bdlgelerinde gerceklestirilecek bolgesel tesvik kapsamindaki
yatinnmlarda Zonguldak ilinin iki alt boélgesi olan 5. bdlge desteklerinden yararlanacaktir.

Tablo 13: Gokgebey OSB icin 5. Bolge Tesvikleri ve Oranlari

DESTEK UNSURLARI 0SB TESVIK ORANLARI
Yatinma Katki Orani %40
VERGI INDIRIMI Kurumlar/Gelir Vergisi indirim %80
Orani
SIGORTA PRIMi Siire (Yil) 7
ISVEREN HISSESI Sabit yatinm Tutarina Orani %35
FAIZ DESTEGI TL(Puan) 4 Puan
YAPI HARGLARI MUAFIYETI Var
EMLAK VERGISI MUAFIYETI Var
DAMGA VERGISI MUAFIYETI Var

Bdlgesel Desteklerden Yararlanacak
Batan Yatinmlar
Tum Sektorlerdeki Tesvik Belgeli
Yatirimlar Yararlanabilir
Tum Sektorlerdeki Tesvik Belgeli
Yatirimlar Yararlanabilir
500 bin TL (Bu tutar, bdlge bazinda
ASGARI SABIT YATIRIM TUTARI desteklenen bazi sektorler igin daha
yuksek olabilmektedir.)

YATIRIM YERI TAHSISI

KDV iSTISNASI

GUMRUK VERGISI MUAFIYETI

Kaynak: Sanayi ve Teknoloji Bakanligi.

OSB tuzel kisiligi ve OSB’de yer alacak olan firmalara iliskin diger destek ve tesvik unsurlari
asagidaki tabloda gdsterilmigtir:
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Tablo 14: 5. Bolge OSB’lere Saglanan Tesvikler

. . 0SB TUZEL OSB ICINDEKI
TESVIK KALEMLERI C i .
KISILIGI FIRMA
Kredi ve Kredi Faiz Destegi Var Yok
Emlak Vergisi Muafiyeti Var Var
Kurumlar Vergisi Muafiyeti Var Yok
KDV lstisnasi Var Yok
Damga Vergisi Istisnasi Var Var
Harg istisnasi Var Var
_ . _ | %50 indirimli %50 indirimli
Yapi Denetim Kuruluslarina Odenecek Hizmet Bedeli Indirimi
Uygulanir Uygulanir
Bir Alt Blge Desteginden Yararlanma (ilgelerde Yer Alan Yok v
. o ar
OSB’lerde lki Alt Bélge Desteginden Yararlanma)
indirimli Arsa Tahsisi Destegi Yok Var

4.2. Kredi ve Kredi Faiz Destegi

1 No’lu Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 385’inci
maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendine gére organize sanayi bdlgelerinin faaliyetleri igin
gerekli olan ve Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca uygun gorulecek projelerin tamamina kadar
olan kismi kredi ile desteklenebilmekte ve organize sanayi bélgelerine i¢ ve dis kaynaklardan
kullanacaklari krediler igin belirledigi miktarlarda kredi faiz destegi verilebilmektedir.

Organize Sanayi Bolgeleri ve Sanayi Siteleri Projeleri Odeneklerinin  Kullanimi ve
Kredilendiriimesine iligkin Usul ve Esaslar'in 14’(incii maddesine gére kullandirilan kredinin
faiz oranlari ve geri 6deme sartlari soyledir:

a) Kalkinmada éncelikli yorelerde; faiz orani yillik %1, geri 6deme suresi 5 yili 6demesiz
toplam 15 vil,

b) Normal illerde; faiz orani yillik %2, geri 6deme suresi 3 yili 6demesiz toplam 13 yil,

c) Geligsmis illerde; faiz orani yillik %3, geri 6deme suresi 2 yil 6demesiz toplam 11 yil
olarak uygulanir.

Anlatilanlari 6zetlemesi agisindan, yorelere gore Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca
kullandirilan kredinin faiz oranlari ve geri 6deme sartlari asagidaki tabloda 6zetlenmisgtir.
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Tablo 15: Yorelere Gore OSB’lere Kullandirilan Kredilerin Geri Odeme Sartlan ile Faiz

Oranlari
KALKINMADA ONCELIKLI YORELER NORMAL YORELER GELISMi$ YORELER
Faiz Oran: Yillik %1 Faiz Orani: Yillik %2 Faiz Orani: Yillik %3
Geri Odeme Siiresi: 5 yili 6demesiz toplam 15 yil G?ri 6“‘*7"6 Sdresi: 3 yil G?ri bdef"e Suresi: 2 yil
o6demesiz toplam 13 yil ddemesiz toplam 11 yil
1. Adiyaman 23. Kars 45. Nigde 1. Afyon 25. Diizce 1. Adana
2. Agri 24. Kastamonu | 46. Ordu 2. Aydin 2. Ankara
3. Amasya 25. Kilis 47. Rize 3. Balikesir 3. Antalya
4. Ardahan 26. Malatya 48. Nevsehir | 4. Bilecek 4. Bursa
5. Artvin 27. Mardin 49. Trabzon 5. Bolu 5. Istanbul
6. Bartin 28. Musg 50. Samsun 6. Burudur 6. Izmir
7. Batman 29. Siirt (7*.)(;anakkale 7. Kocaeli
8. Bayburt 30. Sinop 8. Denizli
9. Bingol 31. Sivas 9. Edirne
10. Bitlis 32. Sanlurfa 10. Eskigehir
11. Canakkale
(Boziaada ve 33. Sirnak 11. Gaziantep (*:)Bozcaa.da ve .
.. ; . Gokgeada ligeleri
Gokgeada ligeleri) Hari
12. Cankirn 34. Tokat 12. Hatay
13. Corum 35. Tunceli 13. Isparta
14. Diyarbakir 36. Van 14. icel
15. Elazig 37. Yozgat 15. Kayseri
16. Erzincan 16. Kirklareli
17. Erzurum 39. Osmaniye 17. Konya
18. Gimishane 40. Aksaray 18. Kiitahya
19. Hakkari 41. Giresun 19. Manisa
20. 1gdir 42. Karaman 20. Mugla
21. Kahramanmaras | 43. Kirikkale 21. Sakarya
22. Karabuk 44. Kirgehir 22. Yalova

Kaynak: Sanayi ve Teknoloji Bakanligi

Yukaridaki tabloda Zonguldak ili ve ilgeleri (Gokgebey ilgesi dahil) “Kalkinmada Oncelikli
Yorelerde” yer almakta olup olasi kredi ve kredi faizi desteginde faiz orani yillik %1, geri 6deme
suresi 5 yili 6demesiz toplam 15 yil olarak kullanabilmektedir. Kurulmasi disunulen Gokgebey
OSB’nin kurulum sdrecleri icin yeteri kadar bitgenin bulunamamasi durumunda kredi destegi
kullanilabilecektir.

4.3. Emlak Vergisi Muafiyeti

1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’nun 4 Uncu maddesinin (m) fikrasina goére Organize
Sanayi Bdlgelerinde yer alan binalar (kiraya verilimemesi sartiyla) emlak vergisinden muaftir.

Ayni Kanunun 15’inci maddesi (d) fikrasina gore ise Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca,
organize sanayi bdlgeleri icin iktisap olundugu veya bu bdlgelere tahsis edildigi kabul edilen
arazi; (sanayici lehine tapudaki tescilin yapilacagi tarihe kadar) arazi vergisinden muaftir. Bu
muafliktan yararlanmak icin arazinin bu maddede yazili cihetlere tahsis edilmis oldugunun
ilgili vergi dairesine butce yil icinde bildiriimesi sarttir. Batce yil icinde bildirim yapilmazsa
muafiyet bildirimin yapildigi yili takip eden bultce yilindan itibaren gecerli olmaktadir. Bu
takdirde bildirimin yapildigi bitgce yilinin sonuna kadar gegen yillara ait muafiyet hakki
kaybolmaktadir.
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4.4, Kurumlar Vergisi Muafiyeti

5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanununun 4’Ginci maddesinin (n) bendi geregince organize
sanayi bolgelerinin alt yapilarini olusturmak ve buralarda faaliyette bulunan isletmelerin arsa,
elektrik, gaz, buhar ve su gibi ortak ihtiyaclarini karsilamak amaciyla, kamu kurumlari ve
kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari ile gergek ve tlizel kisilerce birlikte olusturulan
ve kazancinin tamamini bu yerlerin ortak ihtiyaglarinin karsilanmasinda kullanan iktisadi
igletmeler kurumlar vergisinden muatftir.

4.5. KDV listisnasi

4369 sayilil Kanunun 60’inci maddesi ile 3065 sayili KDV Kanununun 17’nci maddesi 4’Gncu
fikrasina eklenen (k) bendine gore Organize sanayi bdlgelerinin kurulmasi amaciyla
olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve igyeri teslimleri KDV’den istisnadir. Ayrica Mezkur
Kanunun 13’GUncl maddesi (j) bendine gdre Organize sanayi bolgelerinin su, kanalizasyon,
aritma, dogalgaz, elektrik, haberlesme, yenilenebilir ve dider enerji tesisleri ile yol yapimina
iliskin, bunlara veya bunlar tarafindan olusturulan iktisadi isletmelere yapilan mal teslimleri ile
hizmet ifalari da KDV’den istisnadir.

4.6. Damga Vergisi istisnasi

488 sayili Damga Vergisi Kanununa ekli (2) sayili tablonun “IV-Ticari ve medeni iglerle ilgili
kagitlar’ bashgl altindaki 53’GUnci fikraya gbére Organize sanayi bolgelerinde bulunan
arsalarin tahsisine iliskin olarak duzenlenen sozlesmeler ve taahhutnameler damga
vergisinden istisnadir.

4.7. Harg istisnasi

5281 sayili Kanun ile 492 sayili Harglar Kanununun 59’uncu maddesine ilave edilen (n)
bendine gére Organize sanayi bdlgelerinde yer alan gayrimenkullerin ifraz veya taksim veya
birlestirme islemleri, s6z konusu bdlgelerde bulunan arsalarin tahsisi nedeniyle serhi
gerektiren islemleri ile bu arsa ve Uzerine insa edilen binalarin tahsis edilene devir ve tescili
islemleri ve cins degisikligi islemlerinden alinan hargtan istisnadir.

2464 sayih Belediye Gelirleri Kanununun 80’inci maddesine gore ise Organize Sanayi
Bolgelerinde yapilan Yapi ve Tesisler Bina ingsaat Harci ve Yapi Kullanma izni Harcrndan
mustesnadir.

2464 sayih Belediye Gelirleri Kanununun 80’inci maddesine gore, belediye sinirlari ve
miicavir alanlar icinde imar Kanununa gore ilk kez yapilan veya istek lizerine gergeklestirilen
muteakip parselasyon iglemlerinde tesvik belgesine haiz olan organize sanayi bolgeleri
Parselasyon Harcindan mistesnadir.

4.8. Yapi Denetim Kurulusglarina Odenecek Hizmet Bedeli indirimi

4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 5’inci maddesinin besinci fikrasi geregince
yap! denetim kuruluslarina édenecek hizmet bedeli Organize Sanayi Bdlgeleri onayl siniri
icerisinde yer alan tim yapilar igin %50 indirimli uygulanir.
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4.9. indirimli Arsa Tahsisi Destegi

OSPB’lerde tamamen veya kismen bedelsiz parsel tahsisine imkan taniyan OSB Kanununun
ek 3’Uncu maddesi 01/07/2017 tarihinde yurirlige konulmustur.

S6z konusu Kanun maddesinin getirdigi uygulamanin suresini ve kapsamini belirleyen
Bakanlar Kurulu Karari 05/06/2018 tarihli 30442 mdikerrer sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yurarlige girmis olup yururlik tarihinden itibaren 3 yil boyunca bu kapsamda
OSPB’lerde tahsis yapilmasina imkan saglanmistir. Uygulamaya iliskin usul ve esaslar ise 9
Subat 2018 tarihli ve 30327 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurtrlige giren “Organize
Sanayi Bdlgelerinde Yer Alan Parsellerin Tamamen veya Kismen Bedelsiz Tahsisine Dair
Yénetmelik” ile belirlenmistir.

OSPB’lerde tamamen veya kismen bedelsiz tahsis uygulamasi, en az on Kkisilik istihdam
ongoren yatinmlara girigen gercek veya tuzel kisilere OSB’lerdeki parsellerin tamamen veya
kismen bedelsiz tahsisine imkan saglamaktadir.

4.10. Organize Sanayi Bolgelerinde Yer Alan Parsellerin Tamamen veya Kismen
Bedelsiz Olarak Tahsisi Hakkinda Karar

Organize sanayi bolgelerinde yer alan parsellerin tamamen veya kismen bedelsiz olarak
tahsisi hakkindaki kararin yurirlige konulmasi; Sanayi ve Teknoloji Bakanhginin 07/05/2018
tarinli ve 1915 sayili yazisi Gzerine, 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun ek
3’Uncl maddesine gbre, Bakanlar Kurulu'nca 14/05/2018 tarihinde kararlastiriimistir.

Organize sanayi bolgelerinde yer alan parsellerin, asagidaki listede belirtilen
kademelendirme cgercevesinde;

o Birinci kademe gelismis ilgelerde indirimsiz,

e Ikinci kademe gelismis ilgelerde %40 indirimli,

e Uclinci kademe gelismis ilgelerde %60 indirimli,

¢ Dordincu kademe gelismis ilgelerde %80 indirimli,

e Besinci kademe gelismis ilgelerde %100 indirimli, olarak tahsis edilmesi

kararlastiriimistir.

Organize sanayi bdlgelerinin birden fazla il veya ilgenin sinirlari igerisinde yer almasi
halinde, organize sanayi bélgesinin en fazla alaninin oldugu yerin indirim orani uygulanir.
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Tablo 16: OSB’lerde Yer Alan Parsellerin Tamamen veya Kismen Bedelsiz Tahsisi
Uygulamasinda llgeler

Dérdiincii Kademe Gelismis ilgeler (459,...,663)

SIRA iL iLGE SIRA iL ILGE
535 Hatay Kirikhan 553 Afyonkarahisar | Cay
536 Aydin incirliova 554 Samsun Alagam
537 Kitahya Hisarcik 555 Nevsehir Gulsehir
538 Karabiik Eskipazar 556 Sivas imranli
539 Bolu Mudurnu 557 Agri Merkez
540 Kastamonu Taskopri 558 Elazi§ Agin
541 Denizli Baklan 559 Samsun Yakakent
542 Konya Huyuk 560 Elazig Keban
543 Kitahya Saphane 561 Konya Kadinhani
544 Diizce Gélyaka 562 izmir Beydag
545 Rize Derepazari 563 Gaziantep Nizip
546 Kitahya Pazarlar 564 Bursa Keles
547 Bitlis Tatvan 565 Burdur Kemer
548 Afyonkarahisar Sultandagi 566 Denizli Gliney
549 Kahramanmaras | Afsin 567 Igdir Merkez
550 Corum Oguzlar 568 Trabzon Tonya
551 Trabzon Dernekpazari 569 Zonguldak Gokgebey
552 Kastamonu Catalzeytin 570 Artvin Yusufel

Kaynak: Sege 2017.

Zonguldak ili Gokgebey ilgesinde kurulmasi planlanan Gokgebey Organize Sanayi Bolgesi;
OSB’lerde yer alan parsellerin tamamen veya kismen bedelsiz tahsisi uygulamasinda 4.
Kademe Gelismis ilceler icerisinde yer almaktadir. Buna gére Gokgebey OSB igerisinde yer
alan parseller %80 indirimli olarak tahsis edilebilecektir.
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H- PROJE FiKRININ KAYNAGI VE UYGUNLUGU

Sonug Odakli Programlar (SOP), kalkinma ajanslari tarafindan, boélge planlarina ait stratejik
kalkinma hedefleri ve tercihlerini desteklemek amaciyla ilgili kurumlarla igbirligi halinde
geligtirdigi, dlgulebilir ¢cikti ve hedefleri olan orta vadeli programlardir. SOP’lar ana ekseninde
yer alan sektor, konu veya temasiyla ilgili her tarli proje, alt proje, program, tedbir vb.
calismalarin, hedefler dogrultusunda birbirini destekleyen ve tutarli bir eylem birligi igin
koordinasyonunu saglamaktadir. Bu ¢ercevede BAKKA’nin en édnemli programlarindan birisi
“Filyos Havzasi ve Hinterlandindaki Yatirnm Ekosisteminin Gelistiriimesi Sonuc¢ Odakh
Programi” (FILYOS SOP)dir. Program; sanayi odakli kalkinma hedefiyle biyiik &lgekli
yatirnmlarin baslatildidi bu bodlgenin ekonomik ve sosyal tercih edilebilirligini artirmak ve
bélge illerini yatirirma hazirlamak amacini tasimaktadir. Bu dogrultuda Goékcebey OSB
Projesi ayni zamanda FILYOS SOP’un alt projelerinden biri niteliginde olup ;

e Mevcut yatirnmci ve girisimcilere saglayacagi planli, ekonomik, surddrulebilir yatirim
alani ve alt yapi destegiyle “mevcut Uretim altyapisinin iyilestiriimesi”;

¢ Ekonomik yatirim alani ve cazip tesvik imkanlariyla bélgede yeni ve yenilik¢i yan
sanayi ve tedarikgilerin olusumunu hizlandirmasi yonlyle “tedarik¢i ekosisteminin
geligtiriimesi” 6zel amaclariyla koordinasyon ve uyum icindedir.

63



GOKGCEBEY OSB KURULUS ARASTIRMASI VE ON FIiZIBILITE RAPORU

|- PROJENIN MEVCUT DIGER PROJELERLE ILISKISI

On fizibilite calismasi kapsaminda Gokgebey ve Devrek ilgeleri merkez alinmig, sosyo-
ekonomik inceleme, 6n talep tespit ve beklentileri bu ¢ercevede degerlendirilmistir. Bununla
birlikte Gokcebey OSB’nin; TR81 bolgesi ve bdlge disindan alabilecedi yatirim talebi
potansiyeli de gbézden kacginimamalidir. Kasim 2020 tarihi itibariyle toplam 71 isletmeden
alinan 6n talepler incelendiginde s6z konusu potansiyel talep sayisal olarak
gozlenebilmektedir. Zira Filyos Vadisi Projesi ve Filyos Endustri Bolgesi bagta olmak uzere
bélgede gerceklestirilen projeler ve mevcut diger gelismeler Gokgebey OSB’nin oncelikle
doluluk oranini, rekabetgci nitelik ve niceliklerini belirleyecek, sektorel cesitliligi arttiracaktir.

5. Filyos Vadisi Projesi

Filyos Vadisi Projesi; sadece TR81 bdlgesinin sosyo ekonomik kalkinmasi igin dedgil,
Tarkiye’nin ulasim ve erigilebilirlik alt yapisini gelistirerek dis ticaret hacmini ve uluslararasi
etkilesimini artirmak amaciyla ulusal 6lgekte planlanmis bir yatirim projesidir. 30 milyon nifusu
etkilemesi ve 80 milyar dolarlik bir ekonomik hacim olusturmasi éngérilmektedir. Oncellikle
Karadeniz kiyisinda yer alan Ulkeler ve hinterlandlari hedeflenmistir. Diger taraftan Rusya’nin
Akdeniz, Avrupa’nin Yakin Asya ve Ortadogu, Cin’in Karadeniz ve Avrupa pazarlarina ulasmak
amaciyla gelistirdidi lojistik rotalarda da stratejik bir avantaj saglayacagi éngérilebilmektedir.

Resim 5: Filyos Vadisi Projesi Stratejik Lokasyonu
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Kaynak: www.filyosvadisi.com.
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Resim 6: Filyos Limanr’nin Uluslararasi Hizmet Alanlari
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Kaynak: www.filyosvadisi.com.

Sirketlerin ya da Urlnlerin degil tedarik zincirlerinin rekabet ettigi ginimiz ekonomisi,
ulkelerin coklu yatirim alanlari ve ekosistemleri olusturmasini zorunlu hale getiriyor. Cok
modlu tasimaciligin yani sira rekabetgi Uretim ve tedarik zinciri alt yapisini olusturan iglevleri
bir araya getirmesi planlanan Filyos Vadisi Projesi’nin diger bilesenleri sunlardir:

Filyos Limani ve Cok Modlu Tasimacilik; Mersin ve Candarli limanlariyla birlikte Turkiye’nin
Uguncu, Karadeniz kiyisinda en buyuk kapasiteli limani olarak, Ulkenin kuzey ve guney
akslarini birbirine baglamak, i¢ ticaret hacmini ve hareketliligini artirmak, uluslararasi stratejik
ticaret yollari arasinda bir képri ve aktarma koridoru olusturmak hedefiyle tasarlanmistir. 25
milyon ton/yil olarak tasarlanan kapasitesi deniz tagimaciliginda daha buyuk kapasite ve
cesitlilikte gemilerin  kiyiya yaklasabilmesi, lojistik yeteneklerin artarak, maliyetlerinin
dusurulebilmesini saglayacaktir. .Farkli yUk tirlerine yer verilen limanda 3 adet 50.000 DWT
Konteyner Gemisi, 4 adet 30.000-100.000 DWT Cevher Gemisi, 2 adet 90.000 DWT Sivi
Yuk Gemisi, 4 adet 30.000 DWT Kuru Yuk Gemisi hizmet goérebilecektir. Dolayisiyla daha
yeni ve uzun mesafeli rotalar ulusal lojistik agimizi guglendirecektir. Liman planlamasinda
hangar, depo, isletme binalari, ylkleme-bosaltma binalari vb., ylkleme-bosaltma
ekipmanlari, saha vingleri ve baglanti yollari kapsama alinmistir. Liman projesinin 2020 yih
icinde tamamlanmasi hedeflenmektedir.
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Resim 7: Filyos Projesi Kapsaminda Yer Alan Yatinmlarin igerikleri ve Konumlar
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Kaynak: BAKKA, 2020.

Resim 8: Filyos Limani Calismasi
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Grafik: Sezai Bilici.
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Resim 9. Filyos Liman ingaati

Filyos Limani, Irmak-Karabiik-Zonguldak (IKZ) demiryolu hattiyla i¢ Anadolu Bélgesine
baglamakta olup, hattin rehabilitasyonunun 2020 vyili itibariyla tamamlanmasi
beklenmektedir. Marmara Bolgesi ve baglantili hatlarla a§ kuracak olan Adapazari-Karasu-
Akgakoca-Eregli-Zonguldak-Bartin demiryolu hattinin ise ihale suregleri baslamistir. 281 km
olarak planlanan hat Filyos limaniyla Karasu, Eregli, Bartin limanlarini da birbirine baglayarak
bdlgesel hareketliligi de artiracaktir.

Filyos Limaninin mevcut demiryolu ve karayollari baglantilarina ilerleyen bélimlerde detayl
olarak deginilmekle birlikte karayoluyla Ankara-istanbul Otoyolu baglanti noktasina 100 km,
Ankara'ya 250 km ve istanbul'a 350 km mesafede olup, karayollari aginin genisletilmesi igin
yatirnm planlamalari  strmektedir. Caycuma ilgesi sinirlarinda bulunan Zonguldak
Uluslararasi Havaalani ise limana 7 km uzaklikta olup 500.000 yolcu/yil kapasitelidir.

Filyos Vadisi Projesinin igerdigi farkli ulagim modlarinda tasimacilik altyapisi, yukleme,
bosaltma ve aktarma iglemlerinin suratli bir sekilde gerceklestirimesini saglayan kombine
tasimacilik i¢in elveriglidir. Projenin gelisimi dogrultusunda, TR81 bdlgesinde lojistik
sektorinde tasimaciligin yani sira diger bilesenleri olan depolama, gumrikleme,
ambalajlama alt sektoérlerinde de igsletme ve girisimci sayisinin artmasi beklenmektedir. Buna
bagli olarak Filyos Limani hinterlandinda ve ulasim aglar tzerinde olan Gokgebey OSB igin
de sektor gesitliligi firsatlari, yeni ve blylk o6lcekli talep potansiyeli tagimaktadir.
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Resim 10: Filyos Vadisi Ulagim ve Tagima Hatlar
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Kaynak: T.C. Ulastirma ve Altyapi Bakanligi.

Filyos Endlistri Bélgesi;, orta ve yluksek teknoloji treten ve bolgenin dodal dengesine uygun
temiz Uretim yapan isletmeler icin 597 hektar tzerinde kurulmustur. Alt yapi ve Ust yapi idari
sorumlulugu Tosyali Holding tarafindan yiratiimekte olup talep kabul ve degerlendirme
suregleri baslatiimistir. TR81 bdlgesi, demir-celik ve maden sektéri ve hammadde, ara
mamul ve mamul vb. Urdnlerde ihtisaslasmis bir tedarik zincirinin gelistigi, stratejik bir
merkezdir. Filyos Endustri Bélgesi'nin dncelikli sektdrel agilimi, bélgede, TR81 boélgesindeki
mevcut sektdr, yan sanayi ve tedarik iligkilerini katma degerli Gretim ve Urlinlere donUsturen
yatirimlarin  gerceklegtiriimesidir. Bu c¢ercevede bdlgesel yakinlik ve deger zinciri
degerlendirmeleri incelendiginde beyaz esya ve otomotiv sektdrleri gindeme gelmektedir.
Bdlgede gelisen elektrik-elektronik, makina-ekipman, ulasim araci, optik vb. sektérlerin
gelismesi ve gesitlenmesinin, orta ve uzun vadede, saglik, savunma, enerji ekipmanlari gibi
sektorlerin gelisimini de tetiklemesi beklenmektedir. Bu gelismelerin, Filyos Vadisine 41 km
uzaklkta planlanan Gokgebey OSB’nin yatirimci profilini de etkilemesi dogal bir ¢ikti
olacaktir. Kasim 2020 itibariyla bolgeye gelen taleplerin buyuk bir cogunlugu odlcek , teknoloji
dizeyi ve c¢evresel uyum vb. nedenlerle geri geviriimekte olup Goékgcebey OSB igin bir
potansiyel tagsimaktadirlar.
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Tablo 17: Filyos Endiistri Bolgesinde Yer Alabilecek Sektorler

Teknoloji | Kod |Tanim

27 Elektrikli teghizat imalati

Elektrik motoru, jeneratdr, transformator ile elektrik dagitim ve kontrol

27.1 ) ]
cihazlarinin imalati

27.2 | Akimulator ve pil imalati

27.3 | Kablolamada kullanilan teller ve kablolar ile gereclerin imalati

27.4 | Elektrikli aydinlatma ekipmanlarinin imalati

27.5 |Ev aletleri imalati

27.9 |Diger elektrikli donanimlarin imalati

28 Baska yerde siniflandiriimamis makine ve ekipman imalati

28.1 | Genel amagcli makinelerin imalati

Motor ve tarbin imalati (hava tasiti, motorlu tasit ve motosiklet motorlari

28.11
harig)

28.12 | Akiskan guctu ile calisan ekipmanlarin imalati

28.13 | Diger pompalarin ve kompresorlerin imalati

28.14 | Diger musluk ve valf/vana imalati

28.15 | Rulman, digli/digli takimi, sanziman ve tahrik elemanlarinin imalati

28.2 | Genel amagli diger makinelerin imalati

28.21 | Firin, ocak (sanayi ocaklari) ve brilor (ocak atesleyicileri) imalati

28.22 | Kaldirma ve tasima ekipmanlari imalat

Biro makineleri ve ekipmanlari imalati (bilgisayarlar ve ¢evre birimleri

28.23
harig)

28.24 | Motorlu veya pnématik (hava basingli) el aletlerinin imalati

Orta-Yuksek Teknoloji

28.25| Sogutma ve havalandirma donanimlarinin imalati, evde kullanilanlar harig

28.29 | Bagka yerde siniflandiriimamis diger genel amacli makinelerin imalati

28.3 | Tarim ve ormancilik makineleri imalati

28.4 | Metal isleme makineleri ve takim tezgahlari imalati

28.9 |Diger 6zel amagh makinelerin imalat

28.91 | Metalurji makineleri imalati

28.92 | Maden, tag ocagi ve ingaat makineleri imalati

28.93 | Gida, igecek ve titlin isleme makineleri imalati

28.94 | Tekstil, giyim esyasi ve deri Uretiminde kullanilan makinelerin imalati

28.95 | Kagit ve mukavva Uretiminde kullanilan makinelerin imalati

28.96 | Plastik ve kauguk makinelerinin imalati

29 Motorlu kara tasiti, treyler (romork) ve yari treyler (yari romork) imalati

29.1 | Motorlu kara tasitlarinin imalati

Motorlu kara tasitlari karoseri (kaporta) imalati; treyler (rémork) ve yari

29.2 3} ,
treyler (yari romork) imalati

29.3 | Motorlu kara tagitlari icin parga ve aksesuar imalati

30 Diger ulagsim araclarinin imalati

69



GOKGCEBEY OSB KURULUS ARASTIRMASI VE ON FIiZIBILITE RAPORU

30.2 | Demir yolu lokomotifleri ve vagonlarinin imalati

30.4 | Askeri savas araclarinin imalati

30.9 |Baska yerde siniflandiriimamis ulasim araclarinin imalati

21 Temel eczacilik Uranlerinin ve eczaciliga iliskin malzemelerin imalati

21.1 | Temel eczacilik trtnleri imalati

21.2 | Eczacihga iligkin ilaglarin imalati

26 Bilgisayarlarin, elektronik ve optik tGrtinlerin imalati
26.1 | Elektronik bilesenlerin ve devre kartlarinin imalati

26.2 |Bilgisayar ve bilgisayar ¢evre birimleri imalati

26.3 |iletisim ekipmanlarinin imalati

26.4 | Tuketici elektronigi Grdnlerinin imalati

26.5 | Olgme, test ve seyriisefer amagl alet ve cihazlar ile saat imalati

Yuksek Teknoloji

26.6 |lsinlama, elektro medikal ve elektro terapi ile ilgili cihazlarin imalati
26.7 | Optik aletlerin ve fotografcilikla ilgili ekipmanlarin imalati

26.8 | Manyetik ve optik kaset, bant, CD vb. ortamlarin imalati

30 Diger ulasim araclarinin imalati

30.3 | Hava ve uzay araglari ve ilgili makinelerin imalati

25 Fabrikasyon metal Grtnleri imalati (makine ve techizat harig)
25.4 | Silah ve mihimmat (cephane) imalati

32 Diger imalatlar

Orta-YUlksek
Teknoloji

32.5 | Tibbi ve discilige ait arag ve gereglerin imalati

Filyos Serbest Boélgesi ve Genisleme Alani: 3218 Sayili Serbest Bolgeler Kanunu
gercevesinde genel olarak serbest bolgeler; llkede gecerli ticari, mali ve iktisadi alanlara
iliskin hukuki ve idari duzenlemelerin uygulanmadigi veya kismen uygulandigi, sinai ve ticari
faaliyetler icin daha genis tesviklerin tanindigi ve fiziki olarak Ulkenin diger kisimlarindan
ayrilan yerlerdir.Filyos Vadisi Projesinin tamamlayici ve destekleyici bir unsuru olarak Filyos
Serbest Bolgesi 1.166 hektar, genisleme alani ise 620 hektar olarak planlanmistir. Bélgenin
kanuni slrecleri ve planlama ¢alismalari devam etmektedir.

6. Karadeniz Ekonomik isbirligi Orgiitii (KEI)

KEI, 1992 “yilinda (iyesi ilkelerin potansiyellerinden, cografi yakinliklarindan, ekonomilerinin
birbirlerini tamamlayici 6zelliklerinden yararlanarak aralarindaki ikili ve g¢ok tarafli ekonomik,
teknolojik ve sosyal iliskilerini gesitlendirmeleri ve daha da gelistirmeleri” amaciyla kurulmus
uluslararasi bir 6rguttiir. Uye Ulkeler Tlrkiye, Azerbaycan, Ermenistan, Glrcistan, Moldova,
Rusya Federasyonu, Ukrayna, Bulgaristan, Romanya,Arnavutluk, Sirbistan, Yunanistan’dan
olusmaktadir. Digisleri Bakanlarindan olusan konsey 6rgatin tek karar organidir. Ekonomik
isbirligi calismalari halen stratejik sektor ve konularda olusturulmus 18 c¢alisma grubu
tarafindan yuritiimektedir. Diger taraftan; AB Karadeniz Havzasinda Sinir Otesi igbirligi
Programi kapsaminda geligtirilen Karadeniz Ticaret AJi (Black Sea Tradenet) Projesi,
Karadeniz’de kiyisi olan 7 Ulke (Turkiye, Bulgaristan, Ermenistan, Gurcistan, Moldova,
Romanya, Ukrayna ve Yunanistan) tarafindan Zonguldak Ticaret ve Sanayi Odasinin da
temsili ile 2011-2013 yillar arasinda yurutiimastur. Projenin sosyo-ekonomik, kulturel ve

70



GOKGCEBEY OSB KURULUS ARASTIRMASI VE ON FIiZIBILITE RAPORU

cevresel igbirligi faaliyetleri kapsaminda Karadeniz Havzasinin ticari potansiyeli belirlenmeye
ve canlandiriimaya calisiimistir. Karadeniz’'de kiyisi olan Ulkeler arasinda kurulmus olan
ekonomik ve sosyal etkilesimin planlh bir ekonomik diplomasi ve lobi faaliyeti ile Filyos
Havzasi ve Hinterlandi ile birlikte Gokgebey OSB talebini de etkilemesi beklenmektedir.

7. Avrupa-Kafkasya-Asya Ulagsim Koridoru (Transport Corridor Europe Caucasus Asia
(TRACECA) Projesi

Bu proje; Bagimsiz Devletler Toplulugu Ulkelerini (Azerbaycan, Bulgaristan, Ermenistan,
Glrcistan, iran, Kazakistan, Kirgizistan, Moldova, Romanya, Tacikistan, Tirkiye, Ozbekistan,
Ukrayna) Kafkasya ve/veya Karadeniz Uzerinden Avrupa’ya baglamak amaciyla “Avrupa-
Kafkasya-Asya Ulasim Koridorunun Geligtirilmesi igin Cok Tarafli Temel Uluslararasi
Ulastirma Anlasmasi” cercevesinde olusturulmustur. Toplulukta aktif Gye olarak yer alan
Turkiye anlagsmanin amag ve faaliyetlerini destekleyen demiryolu, hizli tren projeleri, ¢ift yol
yapimi, Karadeniz Sahil Yolu, istanbul’a ikinci tiip gegit ve lilke sathinda 12 lojistik merkezi
kurulmasi gibi birgcok projeyi uygulamaya koymaktadir.

TRACECA olusumu Tarihi ipekyolu’nun yeniden canlanmasini hedefleyen Filyos Vadisi
Projesi ve Irmak-Karabuk-Zonguldak Tagima Hatti Elektrifikasyon ve Sinyalizasyon
Projelerini alt proje olarak tanimlamakta olup yakin takip icindedir. Irmak-Karabik- Zonguldak
Tasima Hatti Elektrifikasyon ve Sinyalizasyon Projesi, Avrupa Birligi’nin dlkemizin kuzey
bdlgesinde yer alan demiryolu projeleri ve elektrikli ulasimi destekleme politikasi
cercevesinde %80 oraninda verdigi kredi destedi ile gergceklesmektedir. Proje
tamamlandiginda s6z konusu hat Uzerinde olugmasi beklenen ulusal ve uluslararasi trafigin
hem bolge pazarlarinin biylimesi hem de bdélgeye olan yatirmlarin artmasi yéninde etkili
olmasi beklenmektedir.
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i- PROJENIN GEREKCESI

8. Ulusal ve Bolgesel Diizeyde Talep Analizi

8.1. Gokgebey OSB Kurulumuna Dair Gerekge ve Dayanaklar

Mevcut Talep Yeterlidir: Devrek-Gokgebey civarindaki mevcut isletmelerin fiziksel
blylime sorunlari ve yeni yatinm yeri arayiglari mevcuttur. Ozellikle biyik makineler
ve depolama alanlari gerektiren mobilya ve orman Urunleri sektorinde faaliyet gosteren
bolgedeki isletmeler fiziki yatirnm alani bulmakta olduk¢a zorlanmaktadirlar. Bélgenin
yerel yonetim makamlarina (Valilik, Kaymakamlik, Belediye, TSO vb.) yer arayiglarina
dair yogun basvurularda bulunulmaktadir. Raporda, bu arayis icinde olan igletmelerin
fiziki mekan taleplerine isim, miktar ve beklenen doluluk orani olarak yer verilmistir.

Agirlikli olarak Devrek ve Gokgebey ilceleri basta olmak lzere; Kasim 2020 tarihi
itibariyle 12 ayri il ve ilgeden gelen 6n tahsis 71 adet olup talep miktari toplam
1.853.000 m?dir. Toplam &n tahsis talebinin alan (m? olarak %94,8'i, 66 adet talep ile
TR81 Bolgesi, %5,2’si ise 5 adet talep ile diger bdlge il ve ilgelerinden gelmistir. TR81
Bolgesi igindeki 66 talebin toplam 1.137.000 m? ile % 64,6'si Gokcebey ve Devrek
ilcelerinden gelmistir. En yUksek talep oranlarinda en yiksek talep miktarina sahip
ilgeler sirasiyla Devrek, Gokgebey ve Yenicedir. On tahsis talepleri, bir organize sanayi
bdlgesine olan ihtiyacin en somut goéstergeleri ve belgeleridir. Gokgebey OSB igin
yapilan On tahsis talepleri, sadece yakin ilgeler esas alindiginda bile bodlgeye olan
ihtiyacin dnemine isaret etmektedir.

Tablo 18: Gokgebey OSB On Talep Analizi

Konum Talep Sayisi Talep Miktan Toplam Talep igindeki Orani
Devrek 20 641.000 % 34,5
Gokgebey 28 496.000 %26,7
Yenice 4 270.000 %14,5
Caycuma 4 160.000 %8,6
Bartin 2 100.000 %5,3
Zonguldak 5 71.000 %3,8
Ankara 2 40.000 %2
Diizce 1 30.000 %1,6
Karabiik 2 20.000 %1
istanbul 1 10.000 %0,5
Adana 1 10.000 %0,5
Eskisgehir 1 5.000 %0,25
TOPLAM 71 1.853.000 100
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Grafik 3: Organize Sanayi Bélgesi Yatirrmci On Talep Formu Dolduran
Firmalarn il/ilgeler icerisindeki Dagilimlari
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o Alternatif OSB’ler Uzaktir: TR81 bdlgesinde bulunan Caycuma OSB disindaki diger
OSPB’ler; Gokcebey ve yakin c¢evre ilgcelerde yasayan yerli Uretici/girisimci ve
calisanlardan olusan isletmelerin fiziken tasinmasi acisindan uzak mesafededir.

o Alternatif OSB’ler Doluluk Oranina Yaklagmistir: Zonguldak’ta bulunan Karadeniz
Eregli OSB %88, Caycuma OSB %76 doluluk oranina ulagmistir. Toplanan verilere
gore tahsis/on tahsisler agisindan %12’lik doluluk orani goérilen Alapli OSB igin, proje
kapsaminda yapilan goérismelerde 6n taleplerin %65 oranina yaklastigi bilgisi
alinmistir. Bu taleplerin yakin zamanda hayata gecgebilecedi ve resmi kayitlara
isleneceg@i g6z onlne alindiginda %75’lik doluluk orani sartinin agiimasinda da mesafe
alinmis olacaktir. Bu cercevede, bdlge yatirimcilarinin toplam talebi mevcut doluluk
oranlari da dikkate alindiginda ¢evre OSB’lerden kargilanamamaktadir.

o Bazi Sektor ve Prosesler icin Bélge iklimi Kritik Unsurdur: Gokgebey OSB'ye
yatinm igin alinan 6n taleplerin agirlikh bir bolimund, isletmelerinin bliylumesi ve
surdurdlebilirligi agisindan fiziki mekan sorununu ivedilikle ¢dézmek isteyen orman
Urtinleri ve mobilya sektdrt ve bagli sektérler olusturmaktadir. S6z konusu isletmelerin
bir kismiyla yapilan birebir mulakatlarda, talep analizine yonelik sorulara cevaben
isletmeler; bdlge ikliminin Grin ve proseslere en uygun Ozelliklerde oldugunun altini
onemle gizerek bolgeden uzaklasmanin Uretim ve Urln kalitesini olumsuz etkileyecegini
belirtmislerdir. Bu ¢cercevede uzun yillardir yatirim alani arayis ve basvurulari sirmekte
olup yakin zamanda yine Gokgebey bdlgesinde mobilya ihtisas organize sanayi boélgesi
kurulmasi da glindeme gelmistir.

¢ Filyos Endiistri Bolgesi Yatinm Olgegi Olarak Uygun Degildir: Blyik hedef ve
beklentilerle hayata geciriimeye baglanan Filyos Vadisi Projesi; agirlikli olarak buyuk
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Olcekli, orta-ylksek ve ylUksek teknoloji dizeyindeki yatirimlar, ¢cevre dostu teknoloji
ureticileri icin tasarlanmis olup geleneksel yontemler ile ¢alisan, kiiguk ve orta dlgekli
dretici icin uygun bir secenek dedildir. Bu cercevede, Gokgcebey OSB, s6z konusu
nitelik ve Olgek icin en uygun alternatif haline gelmektedir. Ayrica Filyos Endustri
Bolgesi yatirim ve isletme maliyetlerinin OSB’lere kiyasla daha yiiksek olmasi kiiguk ve
orta Olcekteki isletmelerin yatirrm kararlarini etkilemektedir. Diger taraftan Filyos
Endustri Bélgesine gelen yatirim taleplerinin %75’i sektor, dlgek, teknolojik dizey,
cevresel etki vb. nedenlerle uygun bulunmamistir. Filyos hinterlandinda yer alan ve
lojistik imkanlara da yakin olan Gékgebey OSB s6z konusu talepler iginde bir segenek
olusturacaktir.

Zorlu Cografya, iklim ve Kisith Arsa Ferdi Miilkiyeti Zorlagtirmaktadir: Zonguldak il
genelinde sanayi arsasi oldukca kisithdir. Bolgenin engebeli topografyasi, yagigh iklimi
ve Ozel mulkiyetin oraninin yuksek ya da ¢ok hisseli olmasi gibi nedenler girigsimcinin
Ozel mulk edinerek yatirrm yapmasini neredeyse imkansiz hale getirmistir.

Ferdi Girisimlerin Maliyeti Olduk¢a Yuksektir: Yine ayni zorlu cografya ve iklim
nedeniyle dncelikle altyapi maliyetleri, dolayisiyla yatirim ve insaat maliyetleri oldukc¢a
yukselmektedir. Bu nedenle bireysel girisimcilerin sanayi arsasi bularak yatirim
yapmasi zor bir se¢enek olarak yer almaktadir.

Yakin Cevrede Arsa Rantlar Yukselmistir: Diger taraftan Filyos Limani ve Endustri
Bolgesi'ndeki gelismeler gayrimenkul fiyatlarini ve boélge disi 6zel milkiyet taleplerini
oldukga arttirmasi da fiziken blylimek isteyen isletmelerin segeneklerini azaltmis ve
yatirim sureglerini zorlagtirmistir. Bununla birlikte gerek Filyos Vadisi Projesi gerekse
hinterlandinda hedeflenen artan yatirrm taleplerinin, bodlgede, altyapi ve ingsaat
yatirnmlarina da dénisece@i dusunuldiginde, ingaat sektdriinde de bir gelisme ve
hareketlilik beklenmektedir. Artan ingaat taleplerinin cazibesine bagli olarak, insaat ana
ve yan sanayisine ait igletme, girisim ve yatirimcilarinin, Goékgebey OSB’ne olan
taleplerinin nitelik ve nicelik olarak artmasi da dogal bir sonug¢ olacaktir. Mevcut 6n
taleplerin agirhdinin yine insaat ve yapilasma sektorine hizmet eden orman, ajac
artnleri, mobilya, dekorasyon gibi alt sektorlerden olustugu dikkate alinacak olursa,
Gokgebey OSB’de olusan uzmanlasmis yan sanayi cazip lojistik imkanlarla birleserek
bdlgeye buyuk o6lcekli ana sanayi ve yatirimcilari da ¢ekebilecektir.

Fiziki Mekan Sorunu Yeni Yatinmciyr Engellemektedir: Yerlesik isletmelerin bile
uzun sdredir ¢6zUm bulamadidi yeni yatirim yeri sorunu, hammadde, ara mamul Uretici
ve tedarikgilerin bulunmasina ragmen yeni yatirrmcinin bdlgeyi tercih etmesine engel
teskil etmektedir.

OSB Kurulumu Tesvik Derecesini Artirmaktadir: ilce bazli tesvik programi
kapsaminda bir organize sanayi bolgesi kurulmasi halinde verilecek olan 5. bdlge
tesvikleri igsizlik, go¢ ve bagimh ekonomik yapiyla mucadele eden bolgeyi yeni
yatirimci i¢in cazip hale getirecektir.

Yakin Gelecekte Yeni Talep Potansiyeli Yiiksektir: TR81 Bodlgesi lojistik acidan
asirlardir suren stratejik 6nem ve avantaja sahiptir. Bir bdlgesel kalkinma stratejisi
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olarak mevcut avantaji ekonomik degere donustiurme cabalari dogrultusunda Filyos
Limani, Irmak—Karablk-Zonguldak Demiryolu Tasima Hattinin Elektrifikasyonu ve
Sinyalizasyonu, Lojistik Merkez gibi destekleyici ve tamamlayici projeler de hiz
kazanmis durumdadir. Ozellikle Avrupa Kafkasya Asya Ulastirma Koridoru
(TRACECA), Cin menseili Kusak Yol, Rusya’nin Karadeniz acilimi ve Karadeniz
ulkeleri arasinda ticaret hacminin artirnlmasina yonelik projelerle birlikte
degerlendirildiginde lojistik ve bagh sektdr yatirimcilarinin bdlgeye olan taleplerinin
onemli oranlarda artacagi dusunulmektedir.

Bunun yani sira komsu il ve ilgeler, 6rnegin Dizce OSB énemli oranda bdlge disi talep
almis olup oradaki fazla talebin Gdkgebey OSB’ye kaymasi beklenmektedir. Ayrica
tesvik sisteminde yapilan son degisikliklerle birlikte, Gékgebey ilcesinin tesvik orani
Duzce iline oranla daha cazip ve rekabetgi hale gelecektir. Bu degisikligin, 6zellikle
bdlge disindaki emek yodun sektdrlerdeki isletmelerin Gdékgebey OSB’ne olan talebini
artirmasi beklenmektedr.

TPAO Dogalgaz Calismalan Yatinm ve OSB Yer Talebini Artirmaktadir: Ajustos
2020 de TPAO caligsmalari kapsaminda Karadeniz'de kesfedilen dogalgaz rezervinin
resmi aciklamalar cergevesinde 2023-2025 vyillari arasinda kullanima sunulacagi
ongorilmektedir. Bu c¢ergeve TPAO’nun geri sahada yapacagi faaliyetleri igin
kullanacag! alanlarin Filyos Endustri Bolgesindeki yatirim alanlarini daraltacagi
dusunulerek Gokcebey OSB’ne olan ihtiyacin bir nebze daha artacagdi 6ngortlmektedir.

Kumelenme Faaliyetleri Potansiyeli Artacaktir: Gokgebey ve yakin civarinda agirlikli
olarak yer alan orman Urunleri ve mobilya sektorl yan sanayii ile bir kimelenme
potansiyeli tagsimaktadir. OSB’nin kurulmasi kiimelenme ¢alismalari i¢in de hizlandirici
bir etki yapacaktir. Olasi bir yogunlagsma sonrasinda etkilesim ve kime girisimi ile
dogabilecek bir akilli uzmanlasma ekosistemi buylk yatirrmci talebini de
hareketlendirebilecektir. Sektdrin bitki ortlisl, iklim ve kamu (Orman igletmeleri)
ekseninde sekillenen sektdrel bagimliigi nedeniyle TR81 Bolgesine yakin bdlgelerle
birlikte tanimlanabilecek bir yogunluk olusturdugu tespit edilebilmektedir. Bununla
birlikte kime girisimi ve katma degerli Uretimden bahsedebilmek igin tamamlayici,
destekleyici sektoér ve aktorlerin de bdlgeye gelmesi gerekmektedir. OSB’ler gibi planh
yatinm boélgeleri deger zincirinin eksik unsurlarinin  tamamlanmasini  ve
koordinasyonunu saglayan énemli araglardan biridir.

Mevcut Sektorlerin Yan Sanayisi Daha Fazla Gelisecektir: Bdlgede faaliyet
gbstermekte olan ve sektdrlerinde katma degeri ylksek Griin imalati yapmak isteyen
isletmeler -6zellikle orman drinleri, seramik sektérd- alt yapr ve yan sanayi
eksikliginden sikdyet etmektedirler. OSB kurulumunun yan sanayi olusumunu
hizlandiracag! beklenmektedir.

Ortak Girdi ve Giderlerin Karsilanmasinda Ortak Céziimler Uretilebilecektir:
Devrek-Gokgebey bdlgesinde faaliyet gosteren isletmelerin bugline kadar ferdi
cabalarla ¢dézmeye calistigl lojistik, hammadde temini, atik bertaraf sistemlerinin
gelistiriimesi, atdlye/laboratuvar kurulmasi, insan kaynagi, egitim, tanitim, pazarlama,
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teknoloji transferi vb. ihtiyaclar aktif ve yeni nesil bir OSB yonetiminin yeni nesil OSB
yonetimi anlayisi cergevesinde; ortak, duasik maliyetli ve vyaygin c¢ozimlerle
karsilanabilecektir.

8.2. Mevcut Talep Potansiyeli

Yapilan calismalar sonucunda Goékgebey ilgcesinde kurulmasi distnilen OSB icin Kasim
2020 itibaryla Devrek Ticaret ve Sanayi Odasi araciligiyla resmi olarak toplam 71 adet
firmadan yatirnmci 6n talebi alinmigtir. Talep edilen toplam yatirim alani ise 1.853.000 m?
(185,3 ha)'dir. Bolgesel projelerin ve gelismelerin paralelinde yeni ve bolge disi taleplerin de
gelecedi 6ngoérildiginde bu miktarin gok daha fazla artacagi 6ngoérilmektedir.

Tablo 19: Gokgebey OSB Yatirimci On Talep Formu Dolduran Firmalar

TALEP
. ; NACE . EDILEN
FIRMA ADI YERI FAALIYET KONUSU
KODU ALAN
(m?)
GANAKCILAR 23.42.01 [S](:erfiﬂik A.S. Vitrifiye
1 ERAMIK SA. TiC. Ok . 150.
i$ S C. | Gokgebey 22.23.07 Klozet Kapak Uretim 50.000
- 22.23.07 | Gémme Rezervuar Uretim
BASOGLU ORMAN K.er.este !malatl (Agaglarin
URUNLERI Bicilmesi, Planyalanmasi,
2 ; Devrek 16.10.01 Rendelenmesi Ve 100.000
SANAYI VE Sekillendiriimesi
TICARET A.S. . .
Faaliyetleri)
ARTKIY MOBILYA .
ORMAN Kereste Imalati (Agaclarin
3 | URUNLERI Devrek 16.10.01 Ef:;"e?:'r’]mpi?ﬁa”mas" 100.000
SAN.TIC. LTD. STI. Sekillendiriimesi Faaliyetleri
DEVREK SUBESI y
GENCLER Kereste imalati (Agaglarin
KERESTECILIK Bigilmesi, Planyalanmasi,
4| saNAYiVE Devrek 16.10.01 | pendelenmesi Ve 80.000
TICARET A.S. Sekillendiriimesi Faaliyetleri
DEVREK PINAR - .
Kereste Imalati (Agaglarin
ORMAN Bicilmesi, Planyalanmasi
5 | URUNLERI Devrek 16.10.01 Rgn de|er,1mesi</e ' | 50.000
SANAYI VE Sekillendiriimesi Faaliyetleri
TICARET LTD. STi. y

76



GOKGCEBEY OSB KURULUS ARASTIRMASI VE ON FIiZIBILITE RAPORU

Belirli Bir Mala Tahsis
Edilmis Magazalarda
Agacin ilk islenmesinden
Elde Edilen Uriinlerin

OZ-AKCA ORMAN Perakende Ticareti
6 URUNLERI Bartin 47.52.10 | (Kereste, Agac Talasi Ve 50.000
SAN.TIC. LTD. STIi. Yongasi, Kontrplak, Yonga
Ve Lifli Levhalar (Mdf,
Sunta Vb.), Parke, Ahsap
Varil, Figi Ve Diger
Muhafazalar Vb.)
Belirli Bir Mala Tahsis
Edilmis Magdazalarda
Agdacin ilk islenmesinden
AKGA ORMAN Elde Edilen Qrtmle—rin
URUNLERI Perakende :I'lcareu
7 AKARYAKIT SAN. Bartin 47.52.10 (Kereste, Agag TalasI Ve 50.000
TiC. LTD. STI Yong_a_su Kontrplak, Yonga
Ve Lifli Levhalar (Mdf,
Sunta Vb.), Parke, Ahsap
Varil, Figi Ve Diger
Muhafazalar Vb.)
PALETSAN Kereste imalati (Agaglarin
ORMAN Bigilmesi, Planyalanmasi,
8 URUNLERI Goékgebey 16.10.01 | Rendelenmesi Ve 50.000
INSAAT NAKLIYAT Sekillendiriimesi
SAN.TIC. LTD. STi. Faaliyetleri)
ikamet Amacl Olmayan
Binalarin ingaati (Fabrika,
Atélye Vb. Sanayi Uretimini
SIMGEHAN Amaglayan Binalar ile
MUHENDISLIK Hastane, Okul, Otel, Isyeri,
% | saN. Tic. LTD. Devrek 41.20.01 |\ saza, Alisveris Merkezi, | 0 00C
STI. Lokanta, Kapali Spor
Tesisi, Cami, Kapali
Otopark, Tuvalet, Vb.
ingaati)
Silisli Stizme
Topraktan(Kizelgur) Isi
o S
10 FILYOS ATES Caycuma 23.20.16 Blok, Tugla, Ates TugIaS|, 25.000
TUGLA AS. ' '

Vb. Atese Dayanikl
Seramik Yapi Uriinleri
imalati
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insaat, Otomotiv, Tarim,
Hayvancilik, Enerji Uretimi,

METIN DIT:MIR Mobilya, Petrol, Madencilik
11 | YATIRIM INSAAT | Zonguldak 41.20.01 e .. | 25.000
SAN.TIC. AS. Sit L.J.runilerl, \.(fanllenebnlr
Enerji, Cicekgilik, Dayanikh
Tiketim
GUNEY
ENDUSTRI TOZU Maden.Petrol Insaat Gida
12 | oEN PETROL | ZOn9uidak o ® 25.000
SAN.TIC.LTD. STIi.
Atik Ve Hurda Toptan
BELDE GERI Ticavreti (Metal Ola.nlar)
e . (Kagit, Cam, Plastik Vb.
13 DONUSUM Gokgebey 46.77.01 S . 20.000
SAN.TIC.LTD.STI. Ikincil Hf'ar.nmaddek.ar Harig)
Kategorisi Altindaki
Firmalar.
Belirli Bir Mala Tahsis
Edilmis Magdazalarda
NSC OZDEMIR Cimento, Algi, Harg, Kireg,
14 | INSAAT SAN.TIC. Gokgebey 47.52.01. | Tugla, Kiremit, Briket, Tag, | 20.000
LTD. STi Kum, Cakil Vb. ingaat
Malzemeleri Perakende
Ticareti.
YEREL YOREM R Bakkallarda Ve Marketlerde
15 MARKI%T - Gokgebey 47.11.01 Yapilan Perakende Ticaret 15.000
SONGUL KERTER
Belirli Bir Mala Tahsis
Edilmis Magazalarda Bagka
Yerde Siniflandiriimamis
AKIN TiCARET- insaat Malzemesi
16 | AKIN Devrek 47.52.90 Perakende Ticareti (Ev Tipi | 15.000
HORUZOGLU Lehim Ve Kaynak Makinesi,
Merdiven, Korkuluk, Metal
Veya Plastik Depo,
Seramik Boru Vb. Dahil)
Plastik Poset, Cop Torbasi,
Canta, Torba, Cuval, File,
e
17 | VE PLASTIK Gokgebey 22.22.43 ’ ’ .’ 15.000
SAN.TIC. LTD. STI. Makara, Masura, Bf)bm,
Tipa, Kapak, Kapsil Vb.
Paketleme Malzemelerinin
imalati (idrar Torbasi Dahil)
i?\:gAE\KTCSXKLiYE Levha Veya Tabaka
18 GIDA SAN. TiC. Devrek 23.12.04 !—Iallnde Islenmis Cam 10.000
LTD. STi. Imalati
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TABAKOGLU
INSAAT NAKLIYE

ikamet Amagh Binalarin

19 (?RIYIAN . Devrek 41.20.02 Insaat 10.000
URUNLERI SAN.
TIC. LTD. STi.
ACS CIVATA Yivli Baglanti Malzemeleri
20 SAN.TIC. LTD. STI. Devrek 25.94.02 imalati g 10.000
BATI GROUP
21 | SANAYI TICARET | istanbul 47.11.01 3:&:?&?:@? da;kTe:SZ;:f 10.000
LTD. STI.
22 | CAVUSOGLU YAPI | Devrek 47.52.03 | Tel, Civi, Cit imalati 10.000
MERCAN PALET Palet, Kutu Palet Ve Diger
23 INSAAT SAN. TiC. | Gékgebey 16.24.02 Ahsap Yukleme Tablalari 10.000
LTD. STi imalati
Baska Yerde
AKIF DELIACI- Siniflandirilmamis Insaat 5.000-
24 | TEKIN MOBILYA | DeVreK 162390 | bograma Ve Marangoziuk | 10.000
Uriinleri
ILKE GRUP
INSAAT Plastikten Pencere Ve Kapi
25 NfK.SAN.TiC. Devrek 39.25.20 imalati P 6.000
LTD. STi.
ALPEMIR .
26 | MOBILYAINSAAT | Gokoebey 31.02.01 :\:1“;‘;:5 Mobilyalarinin 6.000
SAN.TIC.LTD. STI.
Plastikten/PVC’den Kapil,
27 | ENGIN TICARET | Devrek 222308 | Lencere. Bunlann Kasalan, | o .,
Pervazlari, Kapi Esikleri,
Vb. imalati
Otel Vb. Konaklama
Yerlerinin Faaliyetleri
(gunlik temizlik ve yatak
GEDIK ORMAN C . apma hizmeti saglanan
28 URUNLERI Eskisehir °5.10.02 ze:)lerin faaliyetler?) (kendi 5.000
musterilerine restoran
hizmeti vermeyenler ile
devre mulkler harig)
29 | UNSAL PEN Caycuma PVC, Kapi Pencere imalati | 5.000
Biiro, Okul, ibadethane,
Otel, Lokanta, Sinema,
Tiyatro Vb. Kapali Alanlar
icin Mobilya imalat (tas,
30 | KARADAG AHSAP | Gokgebey 31.01.01 | Peton. seramikten olanlar 1,

hari¢) (vestiyer, dosya
dolaplari, mihraplar,
minberler, kursiler, 6grenci
siralari, buro tipi sandalye
ve koltuklar, vb.)
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YENORSAN

31 | ORMAN Yenice 16.10.01 Kereste- Ahsap Kaplama 120.000
URUNLERI
DERELI .

32 KARDESLER Yenice 16.10.01 Kereste- Ahsap Kaplama 100.000
KARAGUL

33 | KERESTECILIK Yenice 16.00.01 | Kereste imalati 30.000
LTD. STI.
AKTIF YONGA

34 ORMAN Dlzce 46.73.01 Orman Uriinleri 30.000
URUNLERI
VIiZYON EMLAK . Mditeahhitlik, Oto Alim

35 | MOH. LTD. STI. Gokgebey ] Satim 30.000
AYDEMIR .

36 KERESTE Gokgebey - Kereste- Ahsap Kaplama 20.000
EMIN EL ELEKT.

37 ELEK. VET. LTD. Gokgebey 16.10.03 Adac Yongalama 20.000
STI.
YAZICIOGLU

38 | ORMAN Yenice 16.10.01 Kereste- Ahsap Kaplama 20.000
URUNLERI
YILMAZLAR KAGIT | _. 5 e

39 AMBALAJ Gokgebey - Kagit Ambalaj Uretimi 10.000
BAGBASI i - .

40 KERESTE Gokgebey - Orman Urdnleri 10.000
KARAGUN i _— .

41 KERESTE Gokgebey 16.10.01 Ahsap Orman UrUnleri 10.000
DEMIRBASLAR .

42 ORMAN UR. Gokgebey 46.13.02 Kereste-Palet 10.000
FAVORI BAZA . .

43 iMALATI Gokgebey 31.03.02 Baza Imalati 5.000
COBANLAR YAPI N . N

44 TASARIM Gokgebey 41.20.02 PVC ve Mobilya Dograma 3.000

45 | GOKCE-PEN Gokcebey 22.23.08 PVC Dograma 2.000
HANOGLU HALI .

46 LTD.CS.)'(I';i. v Gokgebey 47.53.02 Mobilya Uretim ve Satis 10.000

. Kagit Veya Mukavvadan

ELIT AMBALAJ

47 . . Ok 17.21.12 Koli Vb. Muhafazal 10.
SAN.TIC.LTD.STI Gokgebey _ oli Vb. Muhafazalarin 0.000

Imalati

48 FUNDA MOBILYA Gokgebey 45,11.13 Mobilya 10.000
EMSA

49 | KERESTECILIK Devrek 16.10.01 | Kereste imalati 20.000
OR.UR.LTD.STI.
DEVREK

50 | YALCINKAYA Devrek 16.10.01 Kereste imalati 15.000
OR.UR.LTD.STI.
CET YAPI PROFIL .

51 ISICAM LTD.STi. Zonguldak 22.23.08 PVC Kapi Imalati 6.000
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ORHON INSAAT

52 SAN.TIC.LTD.STI. Ankara 46.13.02 Kestane ve Orman Urinleri 20.000
SELAHATTIN ; . .
53 MOBILYA Gokgebey 31.01.01 Mobilya Baza Yatak Imalati 5.000
SANAYi .
54 HURDACILIK Gokgebey 46.77.01 Metal atik ve hurda 3.000
CEREN MANGAL e
55 KOMURU URETIM Zonguldak 47.91.14 Mangal Kémuri Uretim 5.000
SF SANDALYE
. Ah Plastik Sandal
56 | FABRIKASI SAN. | Caycuma 31.09.05 Ma:pi:;a t?s HSandalye 1 120.000
LTD. STi
57 | ENDER AYDEMIR | Gokgebey Kereste Isleme Mobilya 40.000
Imalati
PERON ORMAN o
58 URUNLERI Ankara Kereste ve Mobilya Imalati 20.000
59 CETIN Devrek 47.78.02 Kémur Alim Satim Nakliye 10.000
KOMURCULUK s Y '
KALFA ORMAN Kereste imalati-Agaglarin
60 URUNLERI Devrek 49.41.02 Bigilmesi 10.000
ANKERSAN
61 | ORMAN Bartin 16.10.01 | Orman Uriinleri imalati 30.000
URUNLERI
Su Yolu Tasimaciligini
KARADENIZ Destekleyici Olarak Liman
62 : D k 52.22.06 ; 50.000
LIMAN A.S. evre ve Su Yollarinin Igletiimesi
(Orman Urtinleri Yatirimi)
OZETCIOGLU ) Beyaz Esya ve Mobilya
. k 47.78.1 10.
® | L1p. sTi. Gokgebey 810 | Aim satimi 0.000
: 31.01.01 . .
64 | OKTAY MOBILYA Caycuma 99 93.08 Mobilya ve PVC Imalati 10.000
Lojistik, insan Kaynaklari,
65 | MASER LOJISTIK | Zonguldak 49.41.90 | Ahsap Tasnif, istif ve Bigme | 20.000
isleri (Kereste Fabrikasi)
DURAN . Mobilya ve Seramikli Sehpa
66 KIYLIOGLU Gokgebey 31.01.01 imalati 5.000
DOGUKAN N Metallerin Makinede
67 BiLEME Gokgebey 25.62.02 islenmesi 5.000
Kereste Ve Kereste
TORSAN ORMAN Uriinlerinin Bir Ucret Ve
68 : Ad 46.13.02 10.000
SANAYI ana Sbézlesmeye Dayal Olarak
Toptan Satisi
Biro, okul, ibadethane,
SM SANDALYE otel, lokanta, sinema
K Uk 1.01.01 ' ' ' 10.
69 MASA arab 31.01.0 tiyatro vb. Kapali alanlar 0.000
icin mobilya imalati
DEVREK MARINA Otel Ve Konaklama
CLUP TURIiZM Yerlerinin Faaliyetleri
70 | . : D k 55.10.02 50.000
INSAAT SANAYi evre (Yatinm Amaci: Celik Ve
TICARET A.S. Kompozit Uretimi)
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SES MOBILYA- Buro, okul, |bad.ethane,
otel, lokanta, sinema,

71 | SERDAR Karabiik sropor | 0PI SIS 10,000
CORBACI y - hap

icin mobilya imalati
TOPLAM 1.853.000

Gokcgebey ilgesinde kurulmasi disinilen OSB’nin, yatirimci talepleri ve bodlge analizleri
dogrultusunda “Karma OSB” olmasi gerektigi degerlendiriimektedir.

o GoOkgebey OSB’nin kurulus calismalarini gerekli ve zorunlu hale getiren mevcut 6n
taleplerin seramik, kereste, mobilya, pvc, adag¢ isleri, levha, plastik, demir, celik,
insaat malzemeleri, servis, gida, depo vb. sektor isletmelerinden alinmis olmasi dogal
olarak s6z konusu yatirimin Karma OSB olmasini gerektirmektedir.

e On taleplerin blylk bir bdlimi mobilya ve kereste (orman Grinleri) sektériinden
alinmis olmasina ragmen, BAKKA tarafindan 2018 yilinda gercgeklestirilen “Zonguldak
Mobilya ihtisas Organize Sanayi Bolgesi Fizibilitesi” verilerine de dayanarak gerek
bdlge icindeki Uretim ve pazar kapasitesi gerekse bdlge isletmelerinin ve yerel
paydaslarin bu yondeki talep niteligi ve dizeyleri ihtisas OSB icin gerekli sartlari
saglamamaktadir.

o Bodlge igerisinde 6nemli bir seramik Ureticisinin olmasi da ihtisas OSB kurulumu igin
onemli bir engel niteligindedir. Clnkl 6n talep agirliklari géz énine alinarak érnegin
olasi bir “Agac isleri intisas OSB”nin kurulmasi durumunda il ve ilce ekonomisine
blylk katkisi olan s6z konusu seramik firmasinin dért bir yani OSB ile cevrili
olacaktir. Boylelikle bu firmanin blylime talebi olmasi durumunda (-ki mevcutta
150.000 m? 6n talebi bulunmaktadir) OSB icerisinde yer alamayacagindan yatirimini
genigletme imkani bulamayacaktir.

¢ Diger taraftan Filyos Vadisi ve Endustri Bolgesi Projesi kapsaminda bdlgede buyulk ve
orta dOlcekli yatinmlar yer alacaktir. Bu yatirmlarla olugacak olan lojistikle beraber yan
sanayi ve yeni sektorlere iliskin yatirnm potansiyelinin de artacagi 6ngorulmektedir. Bu
gelismelere bagli olarak kurulmasi planlanan Gékgebey OSB’nin kisa ve orta vadede
cesitli sektorlerden yatirim talebi almasi beklenilmektedir.
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Grafik 4: Gokgebey Organize Sanayi Bélgesi Yatirrmci On Talep Formu
Dolduran Firmalarin Sektor Dagilimi

1% 19 0%
0 0
2% N | 1% m Seramik
m Kereste

= Mobilya

m insaat

= Maden

= Hurda

m Gida

m Plastik/PVC
Cam
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= Temizlik
Kagit

83




GOKGCEBEY OSB KURULUS ARASTIRMASI VE ON FIiZIBILITE RAPORU

J. PROJE YERI / UYGULAMA ALANI

9. Fiziksel ve Cografi Ozellikler
9.1. Cografi Yerlesim

Gokgebey, Zonguldak ilinin yedi ilgesinden biridir. 2019 yili Adrese Dayal Nifus Kayit Sistemine
gore ilcenin toplam ntifusu 21.108 olup bunun yaklasik 8.103’ ilge merkezinde bulunmaktadir.

igenin kuzeyinde Caycuma (Zonguldak) ilgesi, dogusunda Bartin ili ve Yenice ilgesi, glineyinde
Yenice ilgcesi ve Devrek ilgesi, batisinda ise Devrek ilgesi ve Zonguldak merkez ilgesi yer
almaktadir. Gokgebey ilgesinin yiizélgiimii183 km?dir. Alan bakimindan ilin %5,5" ini olusturan
ilce, Kilimli ve Kozlu ilgelerinden sonra en kliglik yuzoélgimine sahip Uglincu ilgedir. Zonguldak
ilinin giineydogusunda yer alan Gokgebey ilce merkezinin il merkezine uzakhgi 43 km olup bu
haliyle Kilimli ve Kozlu ilgelerinden sonra il merkezine en yakin tgtincu ilgedir.

licenin yerlesme tarihi hakkinda Osmanli dénemine ait kaynaklarda yer alan bilgiye gdre
1845 yilhina kadar “Tefen” adiyla Bolu Sancagina bagl, dort divandan olugan, tahmini 3.000
nufuslu bir kaza olan Gokgebey, bu kimligini Cumhuriyetin kurulusuna kadar korumustur.
Cumhuriyetin ilan edilmesinden sonra nahiye olan Tefen, daha sonra bu 6zelligini de
kaybederek Uzunahmetler Kéyi’'ne bagh bir mahalle yerlesmesi olmustur. 1953 yilina kadar
mahalle olan Tefen bu tarinte Devrek llgesine bagli Tefen Bucagi olarak yeniden
kurulmustur. 1963 yilinda “Gokgebey” adini alan yerlesme, 1972 yilinda belde statlstne
kavusmustur. Devrek ilgesi'ne bagl Goékgebey Beldesi 3644 sayili yasa ile 20.05.1990
tarihinde ilge olmustur. iige bugiin 19 kdy ve 1 beldeye sahiptir.
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Resim 11: Gokgebey ilge Siniri
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9.1.1. iklimi

Karadeniz Bdlgesi'nin kiyl ve daglarin kuzeye bakan kesimleri ile Marmara Bélgesi’'nin
Karadeniz kiyl kusaginda, Karadeniz iklimi egemen durumdadir. Bu iklim tipinde yaz ile kis
arasindaki sicaklik farki fazla degildir. Yazlar nispeten serin, kiglar ise kiyi kesiminde 1ilik,
yuksek kesimlerde karli ve soguk gecer. Her mevsimi yagish olup su sikintisi gorilmez.
Sogduk ay olan Ocak ayi ortalama sicakligi 4.2°C, sicak ay olan Temmuz ayi ortalama
sicakhgr 22.1°C, yillik ortalama sicakhk 13.0°C’dir. Ortalama yillik toplam yagis 842.6
mm’dir. Yaz yagislarinin yillik toplam igindeki payr %19,4’dur. Yillik ortalama nispi nem
%721dir. Meteroloji Genel Muidurligu’'nin Gokgebey ilgesi ve g¢evresinde bulunan
istasyonlarina gore ilgenin yillik ortalama sicaklik degeri 14,30 °C’dir.

Resim 12: Gokgebey ilgesi Ortalama Sicaklik Haritasi

GOKCEBEY ILCESi ORTALAMA SICAKLIK HARITASI

ISARETLER
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Kaynak: Meteoroloji Genel Miid(irl(igii-2019.
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Tablo 20: Gokgebey ilgesinin Aylik Yagis Miktarlari

AYLAR YAGIS MIKTARLARI (mm)
Ocak 73,3
Subat 54,2

Mart 50,5
Nisan 71
Mayis 86,6

Haziran 108,5

Temmuz 35,5

Agustos 32,6

Eylil 67,4
Ekim 92,7
Kasim 54,4
Aralik 85

Kaynak: Meteoroloji Genel Miid(irl(igii-2019

Gokgebey ilgesinin aylik yagis miktarlarina bakildiginda en fazla yagisin oldugu ay haziran,
en az yagisin oldugu ay ise agustostur. Yillik yagis miktari ise 848-983 mm’dir.

Resim 13: Gokgebey ilgesi Yillik Yagig Miktarlari Haritasi

GOKCEBEY ILCESI YILLIK YAGIS HARITASI
’W' cucum:m;"‘- y e \git i L2ARLILR
AN 2o 9 .ll-'la;whr o " R [} Stirekli Akarsular
' ' [ Mevsimlik Akarsutar
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| o | Kay Yerleymeleri

[ Gakgebey Kasabasi
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Kaynak: Meteoroloji Genel Miidirl(igii-2019.
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9.1.2. Su Kaynaklari

iice su kaynaklari bakimindan zengin bir sahadir. Sahanin ana akarsuyu Yenice Nehri (Filyos
CGayi)ydir. Filyos Cayi, Seben kasabasinin kuzeyinde Benli Dag’dan ‘Ulu Su’ adiyla dogar. Filyos
CGayi, cay boyunca ¢ok sayida kola ayriimaktadir. Bu nedenle iginden gegtigi yerler itibariyle
birgok farkl adlarla anilmistir. Yenice Nehri, Kéroglu Deresi, Ulu Su, Gerede Cayi, Melen Cayi,
Akcay, Soganli Cayi vb. isimleri vardir.

9.1.3. Bitki Ortiisii

Bati Karadeniz bdliminde daha ¢ok nemli iliman genis yaprakli ormanlar gorilmektedir.
Devrek suyu ile Filyos ¢ayl arasindaki engebeli kesimlerde ortalama 1.000 m’ye kadar kayin
agaclarinin bulundugu, 1.000m’den sonra ise gdknarlarin hakim duruma gegtigi, bunlarin
arasinda titrek kavak, kayin, karagam ve saricamlarinin da yer aldigi, 1.500 m’den sonra ise
saricamlarin hakim olmaya bagladigi ve nemli ormanlarin gineye bakan yamaglari boyunca
1.100 m’ye kadar indigi belirtiimektedir. (Atalay ve Mortan, Tirkiye Bélgesel Cografyasi.)

Gokgebey ilgcesinde bitki formasyonu olarak ormanlarin hakim oldugu goérilmektedir. Filyos
vadisinin tarim sahalari ile daglik alanlardaki ormanlardan acilarak olusturulmus mera ve
tarim sahalar digindaki kesimler ormanlarla kaplidir. Tdr ve siklik agisindan farkli
karakterlere sahip ormanlar vardir. Kuzey yamagclar nemli ormanlarla kapli iken guney
yamaclarda mese, karagam gibi kurakgil tirlerden olusan ormanlar yaygindir.

Resim 14: Gokgebey ilgesi Dogal Bitki Ortiisii Haritasi
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Kaynak: Orman Genel Miid(irliigi-2019.
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9.1.4. Arazi Yapisi

Engebeli bir araziye yerlesmis olan Gékgebey ilcesi'nin denizden yiiksekligi yaklasik 100-150
m. dir. Gékgebey ilce merkezi en disik kot 50 m. iken, en yilksek kot 180 m. dir. iice
merkezi 4 farkli egim sinifina ayriimigtir. En fazla egime sahip kesimler (> % 40) vadi
kenarlarina ait yamaclarda bulunur. Filyos Cayi ve kenarlari % 0-10, vadi uUstu alanlar ise %
10-20 ve % 20-30 arasinda edime sahip dizlik-dalgall dizlik seklindedir.

Gokgebey OSB kurulmasi digtnllen alan topografik olarak incelendiginde %0-10 arasi bir
egime sahiptir. iice fiziken 0-200 m arasinda bir yiikseltiye sahiptir.

Resim 15: Gokgebey ilgesi Fiziki Haritasi
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Kaynak: Maden ve Tetkik Arama (MTA)-2019.

9.1.5. Deprem Durumu

Planlanan Gdkgebey OSB alani, Kuzey Anadolu Fay Zonu’na kus ugusu olarak yaklasik 60
km mesafededir. Igigleri Bakanhdi, Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanligi (AFAD)
tarafindan hazirlanan Afet Boélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yoénetmeliklere goére
inceleme alani Turkiye Deprem Bolgeleri haritasinda 1. Derece Deprem kusaginda yer
almaktadir.
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OSB igerisinde kurulacak yapilar yiiksek yapilar olmayacagindan “Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik” hikimlerine uyulmasi durumunda herhangi bir
sikinti yasanmayacaktir.

9.1.6. Su Baskini

Gokegebey ilgesinde bulunan Filyos Cayi yogun sellere maruz kalmaktadir. Bélgede yer alan
mevcut isletme ve konutlar ge¢gmis yillar iginde yodun magduriyetler yasamig, muhtemel
yatinm planlarini bu ytzden ertelemiglerdir. Bununla birlikte son yillarda su baskini sorunu
DSI tarafindan planl bir sekilde ele alinmis, asiri yagislarda yiizey sularinin araziye akisini
engellemek igin uygun drenaj sistemleri tatbik edilmis; Gdkgebey OSB alani olarak planlanan
bdlgede ise yeterli dizeyde seddeleme calismalari gergeklestirilerek yatirima uygun hale
getirilmistir.

10. Fiziksel Altyapi
10.1. Ulagsim

Ankara-Zonguldak kara ve demir yollari Uzerinde bulunan Gokgebey ilgesi, Zonguldak
Caycuma Havalimanina 27 kilometre uzakhktadir. Gokgebey ilgesi Zonguldak’a 43 km
Bartina 62 km, Karabiik’e 63 km, Devrek’e 20 km, Caycuma’ya 19 km uzakliktadir. ilce
icerisinden D-750 (Zonguldak-Ankara) ve D-030 (Zonguldak-Karablik) Karayollari ulagim
hatlari gegcmektedir. Bu karayollarinin glizergahlari;

e D-750 Karayolu Zonguldak ilinden bagslayarak sirasiyla Karabik, Bolu, Ankara,
Konya, Aksaray, Nigde, Adana ve Mersin illerinden gegmektedir.

e D-030 Karayolu ise Zonguldak Gokgebey ilgesinden baslayarak sirasiyla Karabik,
Kastamonu, Sinop, Samsun ve Amasya illerinden gecmektedir.

Gokgebey ilgesinde iki 6nemli karayolunun bulunmasi ulasilabilirlik ve erigilebilirlik agisindan
blylk bir avantaj saglamaktadir. Yer secimi sirasinda belirlenecek alanin bu iki karayoluna
cepheli olmasi OSB’nin konumunun lojistik degereni arttiracaktir. Ayrica Gokgebey ilge
merkezinden Zonguldak-Karabik demiryolu hatti gegmektedir.

10.1.1. Karayollan

Gokgebey, KGM (Karayollari Genel Mudurlagu) tarafindan yapilan haritalandirmalarda,
15.boélge dahilinde bulunmaktadir. 15. bdlge sinirlar igerisinde Kastamonu, Bartin, Karabuk,
Cankirn ve Zonguldak illeri bulunmaktadir
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Resim 16: TR81 Bolgesi Karayolu Haritasi

15.Bolge n KASTAMONU

K A R A D = N [ Z

Kaynak: Karayollarr Genel Miid(iirl(igii-2020.

Gokcebey 6zelinde ise bu harita yukaridaki figirde sadelestiriimistir. Haritada 750-01 olarak
gosterilen, ayni zamanda D-750 olarak da kodlanan yol, Gokgebey'i ve Filyos Vadisi projesini
Ankara’ya baglamaktadir.

Resim 17: Gokgebey ilgesi Karayolu Haritasi
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Kaynak: Karayollarr Genel Miid(irliigii-2020.
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10.1.2. Demiryollari

Ankara’yl Zonguldak’a baglayan, Irmak-Karabik-Zonguldak (IKZ demiryolu hatti) demiryolu
hatti Gokgebey ilgesinin igerisinden gegmektedir.

Resim 18: TR81 Bolgesi Demiryolu Haritasi
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Kaynak: Tiirkive Cumhuriyeti Devlet Demiryollari (TCDD)-Demiryolu Haritasi-2020.

120 km/h hiza uygun olarak hazirlanan, 415 km’lik Irmak-Karabik-Zonguldak arasi hattin;
sinyalizasyon ve elektrifikasyon yapimi 2012 de baslanmis ve sinyalizasyon asamasi
gerceklestirilmistir. Projenin tamaminin 2022 yilinda bitmesi 6ngoérilmektedir.

Rehabilitasyon ve sinyalizayon calismalari tamamlandiginda hattin konfor ve kapasitesi
dolayisiyla kullanim talebi artacaktir. Filyos Limani baglantisi ve Filyos Endustri bdlgesinin
gelisimine bagl olarak Gokgebey’'den gegen tagsima hattinin Gékgebey’deki yatirim ve girisim
sayisini artiracagi, 6zellikle Gokgebey OSB’deki yer taleplerini yukseltecegi beklenmektedir.

Ayrica Dunya Bankasinca kredisi onaylanan iltisak hatti projesiyle Filyos Limani Gokcebey
ilcesinden gegen demiryoluna baglanacak ve yapilmasi muhtemel bir transfer istasyonuyla
Gokgebey OSB’den Filyos limanina demiryolu ulasimi mimkun olabilecektir.
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10.1.3. Havayolu

Verimli zaman kullaniminin giderek 6nem kazandigi glinimuizde, havayolu ulasimi
neredeyse tim sektdrlerin gelisimini etkileyecek derecede dneme sahiptir. Zonguldak
GCaycuma Havaalani bolgeye hizmet veren tek havaalanidir. Bartin, Zonguldak ve
Karabuk’'iin kalkinmasi i¢in blylk ©onem tasiyan Zonguldak Havaalaninin altyapisi
tamamlanmis ve 2007 yilinda hava trafigine agilmistir. 500.000 yolcu/yil kapasiteli Zonguldak
Havaalaninin boélgede o6zellikle firmalarin ticari iligkilerinin artirilmasi, nitelikli personelin
bdlgeye cekilmesi basta olmak Uizere tiim sektdrlere dogrudan etkisi olacaktir.

Kurulmasi planlanan Gokgebey OSB’nin mevcut havalimanina uzakhgi 28 km’dir.

Resim 19: Zonguldak Havalimani

Zonguldak il Ozel idaresi ve Ulastirma Altyapi Bakanh@i 13.Bélge Midiirligi tarafindan pist
uzatim c¢alismalari yapilmakta olup 2021 yili igerisinde tamamlanmasi planlanmaktadir.
Uzayan ve genisleyen pistiyle Zonguldak Havaalani daha buyldk ugaklara hizmet
verebilecektir. Boylelikle gerek yurt ici gerekse de yurt disi uguslar i¢in daha etkin kullanimi
s6z konusu olacaktir. Bu kapsamda, havaalanin orta ve uzun vadede bdlgeye daha c¢ok
hizmet etmesi beklenmektedir.

11. Gokgebey ilge Merkezi Esik Analizi

Gokgebey OSB’nin yer secimi calismasinda yerlesilebilir alanlarin belirlenmesi igin kurum ve
kuruluslardan alana iligkin dogal ve fiziki bilgiler toplanmistir. Bu bilgiler ve alana 6zgu
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yapilan etitler ile diger tim veriler harita Uzerinde Ust Uste c¢akistirlarak esik analizi
hazirlanmigtir.

Esik analizinde; topografik, jeolojik-jeoteknik, tarim ve orman alanlari, icme suyu havzalari,
sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, kiyi, altyapi, dogal ve fiziki veriler ile afet
tehlikeleri analiz edilerek bir arada degerlendirilir. Yani OSB’nin yer segiminde ve
kurulmasinda “esik analizi” temel plan althgi olarak kullaniimaktadir.

Gokegebey ilgce sinirlarindan Filyos Cayini besleyen Yenice nehri gegmektedir. Bu nehir kenti
ikiye boélen en énemli esiklerden biridir. iki tarafi birbirine baglayan ulagim baglantilarindan
biri D-750 (Zonguldak-Ankara) Karayoludur. Ayrica Filyos Cayi Islah Projesine goére
sagli\sollu 15 metre tagkin alanlari bulunmaktadir. ileriki dénemlerde yapilacak olan
planlama galismalarinda taskin alanlara denk gelen kisimlar igin herhangi bir yapilasma
muUmkin degildir.

Gokgebey ilce merkezi incelendiginde Yenice nehrinin kuzeyinde kent merkezinin yer aldigi
gorulmektedir. Bu alanlar imar planli alanlardir. Meri imar planinda kent merkezinin gelisme yonu
kuzeydogu olarak belirlenmigtir. Yenice nehrinin gliney kisminda ise yine imar planl alanlar yer
almaktadir. iigede kuzey ve giiney planli alanlarin arasinda plansiz alanlar da bulunmaktadir.

lice merkezi igerisinde ylksek gerilimli enerji nakil hatlari yer almaktadir. Buna bagh olarak
bu hatlarin koruma kusaklari da bulunmaktadir.

Orman alanlari kentin bati, dogu ve gliney kesimlerinde yer almaktadir. Ayni sekilde tarimsal
alanlar da bulunmaktadir.

Resim 20: ilge Merkezi Esik Analizi

[ oruan acaniar
[ ]rivosgan
fmmm— £z NAKIL HATT

I:I TARIMSAL ALANLAR

IMAR PLANLI ALANLAR

94



GOKGCEBEY OSB KURULUS ARASTIRMASI VE ON FIiZIBILITE RAPORU

12. Sosyal Altyapi
12.1. Gékgebey ilgesinin Demografik Yapisi

ice merkez niifusu 2019 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gore 8.103 kisi, 2018 yili sayim
sonuglarina gore 8.204 kisi, 2017 yili sayim sonugclarina goére ise 8.239 kisi oldugu tespit edilmigtir.
Son 3 yil igerisinde nifus verileri incelendiginde nufus slrekli azalma egilimi géstermektedir.
Nifusun azalmasinin temel nedenlerinden biri ilge igerisindeki is gucu istihdaminin az olmasidir.
Bundan dolayi ilgenin ¢alisabilir nGfusu yakin il ve ilgelere go¢ vermektedir.

Tablo 21: Zonguldak ili ve Gokgebey ilgesinin Yillara Goére Niifus Dagilimi

Yillar Niifus (Kisi)
2015 Gokgebey ligesi 21.402
Zonguldak 595.907
2016 Gokegebey ligesi 21.133
Zonguldak 597.524
2017 Gokegebey ligesi 21.047
Zonguldak 596.892
2018 Gokgebey ligesi 21.655
Zonguldak 599.698
Gok iigesi 21.1
2019 Okcgebey llgesi 08
Zonguldak 596.053

Kaynak: TUIK-(2015,...,2019).

Zonguldak ilinde c¢alisabilir nifusun ¢ogunlugu gen¢ nufustan olusmaktadir. Calisilabilir
nufusun il nufusuna oranlar yillara gére 2019 yih itibariyle azalma egilimi gostermektedir.
Bunun nedeni ise digari go¢ vermesinden kaynaklanmaktadir.

Tablo 22: Zonguldak ilinin Yillara Gére Yas Gruplari Niifus Dagilimi (TUIK)

Yas Gruplan (Kisi)
15-19 | 20-24 | 25-29 | 30-34 | 35-39 | 40-44 | 45-49 | 50-54 | 55-59 | 60-64
2015 | 41.808 | 40.394 | 40.630 | 46.767 | 48.707 | 44.733 | 39.755 | 41.782 | 39.958 | 33.303
2016 | 43.373 | 40.149 | 39.607 | 45.293 | 49.465 | 44.592 | 40.383 | 41.658 | 39.884 | 35.919
2017 | 43.314 | 40.295 | 38.277 | 43.876 | 49.003 | 45.048 | 41.180 | 40.744 | 40.970 | 36.488
2018 | 42.103 | 41.570 | 38.972 | 42.767 | 48.328 | 45.681 | 41.863 | 40.634 | 41.622 | 36.891
2019 | 40.919 | 42.116 | 36.978 | 40.402 | 47.288 | 46.403 | 42.438 | 40.351 | 41.301 | 37.676

Yillar

Kaynak: TUIK-(2015,...,2019)
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Tablo 23: Zonguldak ili Galigabilir Niifusun il Niifusuna Orani

Yillar Caligabilir Niifus (Kisi) il Niifusuna Orani (%)
2015 417.837 70.12
2016 420.323 70.34
2017 419.195 70.23
2018 420.431 70.11
2019 415.872 69.77

Kaynak: TUIK-(2015,...,2019).

Gokgebey ilgesinin galigabilir nifusun ¢ogunlugu da Zonguldak ilindeki gibi geng¢ nifustan
olusmaktadir. Calisilabilir nufusun il ve ilge nufuslarina oranlari yillara gére 2019 yil itibariyle
azalma egilimi gostermektedir. Gokgebey ilcesi, Zonguldak iline goére calisabilir is glcu
ndfusunun %2.43’0n0 olusturmaktadir.

Tablo 24: Gokgebey ilgesi Yillara Gére Yas Gruplari Niifus Dagihimi

Yas Gruplarn (Kisi)

Yillar
15-19 | 20-24 25-29 30-34 35-39 40-44 | 45-49 | 50-54 | 55-59 | 60-64

2015 | 1.366 | 1.312 1.524 1.502 1.493 1464 | 1.622 | 1.573 | 1.602 | 1.329

2016 | 1.319 | 1.255 1.466 1.527 1.452 1475 | 1.660 | 1.514 | 1.541 | 1.437

2017 | 1.256 | 1.169 1.409 1.594 1.422 1528 | 1.609 | 1.557 | 1.530 | 1.468

2018 | 1.426 | 1.386 1.433 1.581 1.452 1548 | 1.626 | 1.597 | 1.421 | 1.521

2019 | 1.330 | 1.266 1.310 1.573 1.432 1506 | 1.623 | 1.570 | 1.328 | 1.539

Kaynak: TUIK-(2015,...,2019).

Tablo 25: Gokgebey ilgesi Calisabilir Niifusun il-ilge Niifusu Oranlan

Yillar Calisabilir Nufus (Kisi) il Niifusuna Orani (%) | ilge Niifusuna Orani (%)
2015 14.787 2,48 69,09
2016 14.646 2,45 69,30
2017 14.542 2,44 69,09
2018 14.991 2,50 69,23
2019 14.477 2,43 68,59

Kaynak: TUIK-(2015,...,2019).

Gokgebey ilgesi calisabilecek isglcu nufusuna sahip olmasina ragmen goé¢ veren bir
ilcedir. Bunun en 6nemli nedeni ise ¢alisabilecek is alanlarinin kisith olmasidir.
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13. Kurumsal Yapilar
13.1. Alternatifler, Yer Se¢imi ve Arazi Maliyeti
13.1.1. Gokgebey OSB Kurulmasina iliskin Ongériilen Alan

Kurulmasi planlanan Goékgebey Organize Sanayi Bolgesi Filyos Cayrni besleyen Yenice
Nehri’nin gliney kismi ile Zonguldak-Karabuk-Ankara yolu arasinda yer almakta olup alan
blayuklGgu 2.458.810,86 m? (245,88 ha) dir. Gokgebey OSB’nin kurulmasi dusintlen alanin
klguUk bir kismi Devrek ilge sinirlari icerisinde kalmaktadir.

Bolgenin OSB Alani Olarak Uygunluk Ozellikleri :

Kurulmasi planlanan Goékgebey OSB icin dngdrilen proje alaninin deprem, su baskini, heyelan
gibi olusmasi muhtemel olumsuzluklarla ilgili mevcut durumu, daha oOnceki baslklarda
incelenerek degerlendirilmistir. Bu baslik altinda ise, blylk oranda Goékcebey ilcesinde ve
kismen de Devrek ilge sinirlari igerisinde kalan Gokgebey OSB alanina iliskin diger bilgiler ve
s6z konusu alanin bir OSB olmasi igin tagidigi uygunluk 6zellikleri incelenmektedir:

1. Bulundugu konum itibariyle D-750 (Zonguldak-Ankara) ve D-030 (Zonguldak-
Karabiik) Karayollarinin kesistigi noktada, basta i¢ Anadolu ve Dogu Karadeniz olmak
Uzere baglantii ana hatlara ¢ikan gulgli bir karayolu ulasim agi Uzerinde yer
almaktadir.

2. Gokgebey ilce merkezinden Zonguldak-Karablik Demiryolu hatti gegmektedir.
Kurulmasi planlanan OSB bu hatta ¢ok yakin bir konumda bulunmaktadir. Bu
nedenle, ilerde bu boélgede bir indirme bindirme istasyonu kurularak Filyos Limanina
demiryolu ile ulasim mumkidn kilinarak gok modlu tagimacilik imkanina erisebilecektir.

3. Arsa tahsisinde 6zellikle mulkiyeti maliye hazinesine ait yerlerin secilmesi gerekliligine
istinaden s6z konusu alan igerisinde yodun bir sekilde hazineye ait parseller/alanlarin
bulunmasi 6n avantaj teskil etmektedir.

4. Halihazirda alan igerisinde istihdam orani, Uretim ve pazar talebi yiksek, blyuk
Olcekli bir sanayi kurulugu yer almakta olup blyime ve genisleme potansiyeli ve
kayitli yatirim talebi de mevcuttur. Diger taraftan ana firmaya bagh alt yuklenici imalat
ve servis yatirnmcilarinin da boélgeye talebi mevcuttur.

5. Yapilacak olan OSB imar plani, belediye onayli imar planlarinda birbirinden bagimsiz
olan iki alani batincil bir plan hiyerarsisi icerisinde birlestirecektir. Planlama
ilkelerinden biri olan butunlik ilkesine istinaden iki planli bélge arasindaki tanimsiz
alanin OSB olarak planlanmasi durumunda ilgce merkezi parcali durumdan butlincdl
sisteme donusecektir. Yani kurulacak olan OSB birbirinden kopuk iki alanin arasinda
bir kdpru olugturarak birbirleri ile sosyal ve ekonomik iligkilerini saglayacaktir.

6. Filyos projelerine ve Filyos Limani’na olan gugli ulagim baglantilari ile Filyos Endustri
Bdlgesi ve Filyos Serbest Bdlgesi’'nin alt sanayi merkezi olacaktir. Bu bdlgelere
hizmet edebilecek nitelikte olacaktir.
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OSPB’nin kurulmasi asamasinda etaplamanin yapilabilmesi icin orman alanlarinin planlama
icerisinden c¢ikariimamasi gerekmektedir. Clnkid bu orman alanlarin OSB den g¢ikariimasi
durumunda, OSB igerisinde olusturulmasi gereken 50 m’lik saghk koruma alanindan dolayi
sanayi parseli olusturulacak alanlar kisitlanacaktir. Ayrica belirlenen alan igerisinde faaliyette
olan sanayi yapilarinin olmasi da sdz konusu alanin planlamasini kisitlamaktadir. Ongériilen
alan igerisindeki bu orman alanlari ve faal sanayi alanlari etaplama yapilmasina engel
olmaktadir.

Resim 21: Onerilen Gokgebey OSB Yeri ve Ulasim Baglantilari

13.1.2. Miilkiyet Durumu ve Kentsel Arazi Degerleri

Onerilen alanin toplam blyGkIGgi 2.458.810,86 m2dir. Bu alanin 2.258.681,37 m?si
Gokgebey ilgesinde, 200.129,49 m?'si ise Devrek ilge sinirlari igerisinde kalmaktadir.
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Tablo 26: Gokgebey OSB Siniri igerisinde Kalan Alanlarin Miilkiyet Durumu

ILCELER
L GOKGEBEY DEVREK
MULKIYET DURUMU T T
Alan Biiyukliigii | Parsel Sayisi | Alan Biiyikliigii | Parsel Sayisi
(m?) (Adet) (m?) (Adet)

Sahis 836.757,74 243 9.454,84 1
Sirket 174.132,58 9 9.486,13 1
Maliye Hazinesi 1.072.986,34 22 181.188,52 3
Tescil Harici Alan

. . 174.804,71 - - -
(Maliye Hazinesi)
TOPLAM 2.258.681,37 274 200.129,49 5

Kaynak: https://webtapu.tkgm.gov.tr/

Grafik 5: Gokgebey OSB Siniri igerisinde Kalan Alanlarin Miilkiyet Durumu

m Sahis
m Sirket
Maliye Hazinesi

m Tescil Harici Alan (Maliye
Hazinesi)

Bedelsiz arsa tahsisi islemi yapilirken alinacak kamusal alanlar “Maliye Hazinesi” ve maliye
hazinesi adina tescil edilecek olan “Tescil Harici Alanlar” dir. Bu alanlarin toplam buyuklagu
1.428.979,57 m?dir. Fakat bu alanin 619,433.04 m?si orman alanlarindan olusmaktadir.

Orman alanlarinda yer alan ve milkiyeti “Maliye Hazinesi’ne kayitli olan alanlar OSB
calismasinda kamusal alanlar olarak planlanabilir (Saglik alani, egitim alani, idari tesis alani,
resmi kurum alani, dini tesis alani gibi).
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Resim 22: Miilkiyet Analizi

E 0SB YER SECIM SINIRI
- MALIYE HAZINES]
- SIRKET MOLKIVET
- SAHIS MOLKIVET
- TESCIL HARICI ALAN

Toplam buyudkliga 846.212,58 m? olan 244 adet sahis parseli OSB yer sec¢im siniri igerisinde
yer almaktadir. Bu alanlar igerisinde yer alan tagsinmaz sahipleri ile anlasilmasi durumunda,
kamulastirma iglemleri sirasinda OSB yer sec¢imi siniri diginda kalan “Maliye Hazinesi”
arazileri ile trampa islemleri yapilabilecektir. Trampa islemi; OSB sinirlari igerisindeki
mulkiyeti sahsa ait olan tasinmaz ile OSB siniri disindaki hazine arazileri ile karsilikli
anlasma yolu ile takasini kapsamaktadir.

Trampa islemine konu alanlar Yenice Nehri'nin kuzey cephesinde yer alan toplam
626.909,89 m? buyuklugundeki hazine arazisi ile hazine adina tescili yapilacak tescil harici
alanlardir. Bu alan/n imar plan/inin ve imar uygulamasinin yap/imas: durumunda olugacak
olan yeni konut imarli parseller ve OSB yer secimi siniri igerisindeki imarsiz parseller ile
trampa yapilabilecektir. Hatta imar planlama calismasi ile deger kazanan hazine arazilerine
karsilik yapilacak degerleme sonucunda takas islemi de gerceklestirilebilir.
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Resim 23: Kamulastirma Siirecinde Takas islemlerinde Kullanilabilecek
Hazine Arazileri

T ————————

st Lot T e
T LT B St Ty S [ 3
Vo BN

E 03B YER SECIMI
D MALIYE HAZINESI
|:| TESCIL HARICI ALAN

Sahis mudlkiyetli yerler igin trampa isleminin gergeklesmemesi durumunda OSB sinirlari
icerisinde kalan tasinmaz sahipleriyle pazarlik usulli ile anlasma yoluna gidilmesi
gerekmektedir. Anlasmadan 6nce OSB yonetimi veya Gokgebey Belediyesi deger tespit
komisyonu olusturacaktir. Bu komisyon boélge igerisinde yer alan tasinmazlara esas birim
metrekare degerini belirleyecektir. Bunun igin boélgede yil igcerisinde gerceklestiriimis olan
satislar Gzerinden bir deger olusturulmasi gerekmektedir. Bu konuda boélge emlakgilarindan
yardim alinabilmektedir. Daha sonra taginmaz Uzerinde yer alan agaglarin da degerinin
belirlenmesi gerekmektedir. Bu konuda il Tarim ve Orman Muidirliigii veya Orman Bélge
Mudurlaga arazideki agaclarin tiplerini, yaslarini tespit edebilir ve yaslarina gbre agac¢
degerlerini belirleyebilir. Sonug¢ olarak deger tespit komisyonunun belirledigi fiyat Gzerinden
tasinmaz sahipleriyle pazarlik edilecektir. Anlasmaya varilmasi durumunda tagsinmaz sahibi
ile protokol imzalanir ve satis islemi gercgeklestirilir. Anlasilmamasi durumunda ise
kamulastirma c¢alismalari baglatiir. Bu konuda Gokgebey Belediyesinin destedi alinip
kamulastirma iglemleri gerceklestirilebilir. Degder tespit komisyonunun belirledigi deger
Uzerinden kamulastirma iglemi gerceklestirilir. Kamulastirma igleminin davaya konu olmasi
durumunda ise ilgili mahkemece atanacak olan bilirkisi, deger tespit ¢alismalarina gore
tasinmaza ait bir deder olusturulacaktir. Bilirkisi tarafindan belirlenen deger, OSB deger
tespit komisyonunun belirledigi degerin Uzerinde ¢ikmasi durumunda ise aradaki fark
tasinmaz sahibine 6denecektir. Dava konusu bu islem yaklagik olarak 9 ay bir sureyi
kapsamaktadir.
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Kurulmasi digutnilen Goékgebey OSB igerisinde kalan sahis mdulkiyetlerinin tahmini deger
tespiti asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 27: Gokgebey OSB Sahis Miilkiyeti Deger Tespiti

MULKIYET Alan Biiyiiklugii Parsel Sayisi Birim m? Degeri | Kamulastirma
DURUMU (m?) (Adet) (TL) Bedeli (TL)
Sahis 846.212,58 244 50 42.310.629

Birim metrekare degeri; OSB kurulmasi dustnilen bolge icerisindeki son satilan arazi
degerleri temel alinarak olusturulmustur.

13.1.3. Kamulastirma Sonrasi izlenecek Yollar

Kamulastirma islemlerinin tamamlanmasindan sonra kurulmasi dusinilen Gokgebey
OSB’ye iligkin alana ait 1/5000 ve 1/1000 ©olcekli halihazir haritalarin hazirlanmasi
gerekmektedir. Fakat alana iliskin Gokgebey Belediyesi tarafindan onaylanmis haritalarin
bulunmasindan dolayi yeni bir halihazir haritanin hazirlaniimasina gerek duyulmamaktadir.

Daha sonra bu haritalar imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etlt raporunun
hazirlaniimasinda altlik olarak kullanilacaktir. Ama Gokgebey Belediyesince hazirlanan ve
06.09.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgdi tarafindan onaylanan Gokgebey ilge
merkezi imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etit raporu bulundugundan yeni bir raporun
hazirlanilmasina gerek yoktur. Proje igin burada énemli olan bu raporun 2007 yili deprem
yonetmeliginden sonra yapilmasidir. Zira 2007 yili ve 6ncesinde yapilmis olan raporlarin
yenilenmesi gerekmektedir.

06.09.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan onaylanan Gokgebey ilce
merkezi imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etut raporuna gére OSB kurulmasi disunulen
alanda yapilacak yapilarda asagida belirtilen kriterlere uyulmasi gerekmektedir.

o Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecedi oturma, farkli oturma, sisme vb. riskler
zemin ve temel etlit calismalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun olarak
temel sistemi gelistiriimeli ve zemin deformasyonlarina karsi yapi ve temel guvenligi
acisindan gerekli dnlemler ve zemin iyilestirmeleri uygulanmalidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

e Ylzey sulari, atik sular ve yeralti sulari ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj
sistemleri belirlenerek uygulanmahdir.

e Sig temel derinligine sahip hafif yapilar ve altyapi unsurlari icin sisme potansiyeli g6z
ondnde bulundurulmali ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

e Zemin ve temel etlt galismalarinda statik projeye esas ust yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacagi seviyelerin muahendislik parametreleri (sisme,
oturma, tasima gucu, sivilasma vb.) detayli olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde
alinacak muhendislik dnlemleri belirlenmelidir.
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e Her tlirll yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik”
esaslarina uyulmahdir.

Yer secimi asamasinda kurumlardan alinan goriglere ve jeolojik-jeoteknik etlt raporuna
istinaden halihazir haritalar (izerine imar planlari gizilecektir. imar planlamayi sekillendirecek
alanlar korunacak alanlardir. Bu alanlar; orman alanlari, karayollari kamulastirma siniri,
yuksek gerilimli enerji nakil hatlaridir. Bu alanlarin korunmasi gerektiginden korunmasi
gereken alanlar imar plani hazirlanmasi asamasinda yol glzergahlarini ve parsel
bayukliklerini kisitlayacaktir.

Planlama galismalarinda bolge siniri etrafinda “Organize Sanayi Bolgeleri Milkiyet Sinirlari
iginde Birakilacak Saglik Koruma Bantlari igin Uygulanacak Esas ve Usullere Dair Protokol”
hidkimlerine goére 50 m genisliginde saglik koruma bandi birakilacaktir.

Gokgebey OSB imar planlarinin hazirlanmasi agamasinda Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi,
Sanayi Bolgeleri Genel MudidrlGgunan 2020 yili Haziran ayinda hazirlamis oldugu
Organize Sanayi Bolgeleri imar Plani Sartnamesi’ne uyulmasi gerekmektedir. Bu
Sarthameye gore;

e imar plani onama siniri, yer segimi sonucunda sinirlar tasdik edilmis alanlardan ve
varsa onayli sinir kapsaminda belirlenen alanlardan gegirilir.

e imar planinda, OSB’nin dzelligi ve ihtiyaglari gz éniine alinarak sanayi parselleri,
ortak kullanim alanlari, saglik koruma bandi ve benzerleri ile birlikte arazi kullanim
kararlari yer alir.

e OSB buydkliginin en az %10u kadar ortak kullanim alani ayriir, OSB
blyUklGginin en fazla %10’una kadar hizmet ve destek alani ayrilabilir.

e Sanayi parsellerinde Emsal:E:1.00, cephe genigligi en az 30 m., parsel buyukligu en
az 3.000 m? ve yukseklik, Yencox= Serbesttir.

e ihtiyac olmasi ve OSB yénetimi tarafindan talep edilmesi halinde planlamada
etaplama yapilabilir.

Gokcebey OSB’ye ait yapilan galismalar sonucunda hazirlanan imar planlari, bilgi paftasi,
plan aciklama raporu, yonetim Kkurulu veya mutesebbis heyet (imar planlarinin
hazirlanmasina yodnelik) kararini igeren dosya OSB tlzel kisiligince, Sanayi ve Teknoloji
Bakanhginin  “MEYDIP” uygulamas! (zerinden sisteme yiklenmesiyle imar planlarinin
onaylama sureci baslayacaktir. Sanayi Bolgeleri Genel Mudurligu imar komisyonunca
yapilan incelemeler neticesinde sistem uUzerinden onay verilmesi durumunda ise asagida
belirtilen yollar izlenecektir.

o Teklif imar planlari, Bakanlk tarafindan uygun goéruldigu sekliyle e-imza ile onaylanir.

e Bakanlikga onayli imar planlari Valilikge (Sanayi ve Teknoloji il Midirligi) tespit
edilen ilan yerlerinde ve Bakanligin internet sayfasinda bir hafta sure ile ilan edilir.

e il midirliklerince yapilan aski islemi sonunda planlara itiraz olup olmadigi, aski
suresinin bitiminden itibaren 3 is gunu icinde Bakanlhiga yazil olarak bildirilir.
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e itiraz olmamasi halinde planlar, aski siresinin sonunda Bakanlikga ydrirlige konulur
ve ilgili kurumlara bilgi verilir.

e itiraz olmasi halinde; Bakanlik itirazlari ve planlari on bes giin igerisinde inceleyerek
kesin karara baglar. ltirazlarin Bakanlikga degerlendirmesinde OSB yonetim
kurulunun konuya iliskin gérisu dikkate alinir.

e itirazin uygun goérilmemesi halinde; karar ve gerekgeleri, karar tarihinden itibaren 15
gln icinde ilgiliye yazi ile bildirilir. Bakanlik¢ca kesinlesmis OSB imar planlari hakkinda
ilgili kurumlar bilgilendirilir.

Onaylanan imar planlarindan sonra bdlgenin parselasyon planlari hazirlanir. Hazirlanan
dosya yine Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin  “MEYDIP” uygulamasi (izerinden sisteme
yuklenir. Onay alinmasi durumunda ilgili parselasyon dosyasi Tapu ve Kadastro
Mudurlagi'ne gotirilerek tescil igslemeleri yapilir.

104



GOKGCEBEY OSB KURULUS ARASTIRMASI VE ON FIiZIBILITE RAPORU

K- ORGANIZASYON YAPISI, YONETIM VE INSAN KAYNAKLARI

14. Kurulusun Organizasyon Yapisi ve Yonetimi

OSB yer segimi kesinlestirilen alanin kurulusunda; il belediyesi, ilce belediyesi, belde
belediyesi, 18/5/2004 tarihli ve 5174 sayil Turkiye Odalar ve Borsalar Birligi ile Odalar ve
Borsalar Kanununa goére kurulan sanayi odasi, yoksa ticaret ve sanayi odasi, o da yoksa
ticaret odasl, il 6zel idaresi veya yatirnm izleme ve koordinasyon baskanhgi Valilik uygun
gbristne istinaden yer alabilir. OSB kurulugsuna katilan temsilciler ile Vali tarafindan
imzalanmis kurulus protokolinin Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca onaylanmasi ve sicile
kaydi ile OSB tuzel kisilik kazanir. Daha sonra tizel kisilik kazanan OSB, Mutesebbis
Heyetini ve Yonetim Kurulunu olusturur.

14.1. Miitesebbis Heyet

Mutesebbis heyet, OSB’nin en st karar organidir. Mitesebbis heyet, OSB’nin kurulusuna
katilan kurum ve kuruluglarin karar organlarinca, organlarinda goérevli olanlardan veya
mensuplari arasindan tespit edilecek on bes asil ve on bes yedek lyeden olusur. Miitesebbis
heyet en az 3 ayda bir defa bagkan veya yoklugunda bagkan vekilinin baskanhdinda salt
cogunluk ile toplanir.

Mutesebbis Heyet ve Genel Kurul, Yonetim Kurulunun butin gorev ve yetkilerine sahiptir.
Diger gorev ve yetkileri ise;

e Bakanliktan kamu yarari karari talebinde bulunmak.

¢ Onayh OSB sinirlarina dahil edilmek lGizere Bakanhga teklif edilecek, teknik altyapilara
iliskin tesis ve baglanti hatlari ile teknik donati alanlarina karar verilmesi.

e OSB kurulug protokolinde Bakanhgin iznini alarak degisiklik yapiimasina, genel
kurula gegildiginde kurulus protokolinin OSB ana sdzlesmesi olarak degistiriimesine
ve ana sOzlesmede degisiklik yapiimasina karar verilmesi.

e Genel kurulun yapilmasi, OSB’nin yénetim ve denetim kurulu Gyelerinin secgilmesi,
ibra edilmesi, gerektiginde bunlarin azledilmesi, bilangonun kabul veya reddedilmesi.

e OSPB’nin yatirim programlarinin, yeni yatirimlarinin ve butgesinin onaylanmasi.

e Yonetim ve denetim kurulu Uyelerine 6édenecek toplanti basina huzur hakkinin veya
aylik Ucretin tespit edilmesi.

e OSPB’nin terkin edilmesine, genislemesine veya bir diger OSB ile birlesmesine karar
verilmesi.

e Arsa tahsis ve satis prensiplerinin, katiimci veya kiracilardan tahsil edilecek alt yapi
katihm paylari, elektrik, su, atik su, dogalgaz ve benzeri satig ve hizmet bedelleri ile
ilgili prensiplerin ve bu aidat ve satis bedellerinin tahsilatinda gecikme halinde
uygulanacak yaptirimlara iliskin esaslarin belirlenmesi.

e Organize Sanayi Bélgeleri Ust Kurulusu (OSBUK) temsilcilerinin belirlenmesi.
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e Yonetim aidatlari ve hizmet karsiliklarinin bos, insaat halinde ve Uretime gegcme
durumlari dikkate alinarak parsel buyuklugine gore tespit edilmesi.

e Yurtdisinda OSB kurulmasi, kurulmus olanlara ortak olunmasi ve bu OSB’lerin
isletiimesi konusunda karar alinmasi.

¢ Onayh OSB sinirlarinin daraltilmasina iliskin karar verilmesi.

e OSPB’nin, teknoloji gelistirme bolgesi yonetici sirketlerine, Ar-Ge ve inovasyon merkez
veya enstitlisil olarak faaliyette bulunmak amaciyla kurulan sirketlere, lojistik ve
benzeri ihtiyaglarini karsilamak amaciyla hizmetlerinden yararlanabilecegi diger
sirketlere igtirak etmesine karar verilmesi ve bu konuda prensiplerin belirlenmesi.

e OSPB’ye ait gayrimenkullerin ve menkullerin satig, kiralanma, trampa ve benzeri
islemleri ile ilgili prensiplerin belirlenmesi.

¢ Bodlgenin teknik altyapi durumunu da g6z éninde bulundurarak kiralamada bagimsiz
bdlim buydkIigu ve sayisinin belirlenmesi.

¢ OSB icin yapilacak alim satim, alt yapi, sosyal tesisler, aritma tesislerinin insaati ve
proje dahil tim ihaleler konusunda alacag! kararlarla iglemlerin yuratilmesi ve
ihalenin sonuclandiriimasi igin usul ve esaslarin tespit edilmesi.

14.2. Genel Kurul

OSB’nin onayl parselasyon planinda yer alan sanayi parselleri ile hizmet ve destek
alanindaki toplam parsellerin 1/2’sinin igyeri agma ve ¢alisma ruhsati almasi halinde, genel
kurul olusum sureci baglar. Mutesebbis heyet, genel kurul olusum surecine iliskin doluluk
oraninin tespitini yapar ve en ge¢ bir hafta igcinde Sanayi ve Teknoloji Bakanhgdina bildirir.
Daha sonra yonetim kurulu, parsellerin 1/2’sinin isyeri agma ve c¢alisma ruhsati almasi
halinde, belgelerin birer suretini Bakanliga gonderir. Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi belgelerin
tamamlanmasini takip eden 15 gln icinde ilk genel kurulun toplanmasi talimatini mitesebbis
heyetine gdnderir. Mltesebbis heyet ilk genel kurulunu Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin
talimatinin tebligi tarihinden itibaren 6 ay igerisinde toplar. Yapilacak ilk genel kurul
toplantisinda mutesebbis heyet, ydnetim kurulu ve denetim kurulunun gbérevi sona erer.
Mutesebbis heyetin gbrevini ylrattigu sirecte almis oldugu kararlar, imzaladiklari mali, idari
ve iltizami s6zlesmeler gorev suresi bittikten sonra da gecerliligini aynen korur. Gérev ve
yetkileri sona eren mutesebbis heyet, OSB’ye ait her turlu belge, bilgi ve kayitlari derhal
yoénetim kuruluna devreder.

14.3. Yonetim Kurulu

Mutesebbis heyetin gorevinin devam ettigi OSB’lerde yonetim kurulu, mutesebbis heyetin
veya genel kurulun en az doérdu kendi Gyeleri arasindan olmak lGzere segecegi 5 asil 5 yedek
uyeden olusmaktadir. Yonetim Kurulunun gorev ve yetkileri ise;

e Sanayi ve Teknoloji Bakanligina karsi taahhit ve sorumluluklari yerine getirmek ve bu
hususta gerekli tedbirleri almak, kanun, yénetmelik, kurulus protokoli, ana sézlesme
ve benzeri dizenlemelerle verilen diger gorevleri yapmak.
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Genel idare giderleri igin kredi kullanan OSB’lerde, bdlge mudurligunin teskilat
semasi ve personelin pozisyonlarini Bakanligin onayina sunmak.

Kanun ve Yénetmelige aykiri olmamak sarti ile i¢ talimatnameler ¢ikarmak.

OSB’nin kurulug amacini gerceklestirmek ve ideal sekilde isleyisini saglamak igin
gerekli kararlari ve tedbirleri almak, OSB’ye ait para ve diger kaynaklarin kurulus
amacina uygun olarak kullaniimasini saglamak.

Bolge muaduarlugu personelinin  pozisyonlarini onaylamak ve personelin nitelidi,
atanmasi ve azli ile ilgili prensipleri belirlemek.

Bolge mudurd ve bdlge mudarlugu personeline 6denecek Ucret ve sosyal haklarin
asgari ve azami sinirlarini tespit etmek.

imar ve parselasyon planlari ve degisiklikleri ile ruhsat ve izinlerin verilmesine iliskin
prensipleri belirlemek.

Katilimcilar ile OSB ydénetim kurulu, denetim kurulu ve boélge mudirliglu arasinda
dogabilecek uyusmazliklar hakkinda, gerektiginde Bakanligin goérlusunu de alarak
karar vermek.

Rehin ve ipotek almak, vermek, fek etmek hususlarinda karar vermek.

OSB’nin ihtiyaci olan elektrik, su, kanalizasyon, dogal gaz, aritma tesisi, yol,
haberlesme, spor tesisleri gibi altyapi ve genel hizmet tesislerini kurma ve isletme,
kamu ve 6zel kuruluglardan satin alarak dagitim ve satisini yapma; bu cercevede
Uretim tesislerini, ortak saglik ve guvenlik birimlerini kurma ve isletme konularinda
gerekli kararlari almak.

Kimelenme vb. projeleri hazirlamak ve/veya yurutmek.

Katihmcilarin nitelikli eleman ihtiyacini kargilamak Uzere egitim merkezi ve/veya
egitim kurumu olusturmak ve/veya igletmek.

Yatirimlarla ilgili kredi alma ve ihtiyag duyulmasi halinde bankalar ve finans
kurumlarindan teminat mektubu alinmasi konularinda yonetim kuruluna yetki vermek.

OSB’ler arasinda her turlu teknik ve idari konularda is birligi yapmak.

Cadde ve sokak isimlerini Valilik onayi ile belirlemek.

15. iggiicii ihtiyaci ve Tahmini Giderler

OSB kurulmasina yonelik teklif edilen alan buayuklugu 2.450.810,86 m? dir. OSB uygulama
ybnetmeligine gore %10 zorunlu ortak donati alani bulunmaktadir. imar planlama
asamasinda da %10’luk oranda imar yollari, saglik koruma bandi gibi alanlarin olacagi
disundldigunde toplam alanin %20’si OSB’nin ihtiyacini kargilayacagi varsayilmaktadir.
Geriye kalan %80’lik dilim yani 1.960.000 m? alan, sanayi parselleri olusturacak toplam
alandir. OSB uygulama y6énetmeligine goére en kiguk sanayi parseli 3.000 m?dir. Maksimum
istihdami hesaplamak i¢in (1.960.000/3000=653) 653 tane sanayi parselin olusacagi
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varsayilmaktadir. Caligsacak kisi sayisinin da bir firma igin min.=10kisi/max=20 kisi araliginda
olacagl dusinildiginde (10x653=6.530 ve 20x653=13.060) 6.530-13.060 kisi arasinda
istihdam olabilecedi hesaplanmaktadir. Yani istihdam nifusu 6.530-13.060 kigi arasinda
olacagi kabul edilmistir. Bu oran, OSB igerisinde olusturulacak olan parsel buyUkliklerine
gore degisiklik gosterebilmektedir.

Gokcebey Organize Sanayi Bolgesinin kurulmasi ve faaliyete gegmesi durumunda ilge
icerisinde bulunan potansiyel is gicl nufusu, sanayi bdlgelerine c¢alisan nufus olarak
yansiyacaktir. Ayrica cevre il ve ilcelerden Goékgebey ilgcesine bir go¢ dalgasi olacagi
ongorilmektedir. Gokgebey OSB icgin istihdam saglanacak ilgelerin en basinda yakinligi ile
Gokgebey ve Devrek ilgeleri yer alacaktir.

S6z konusu bu istihdamin olusmasi durumunda calistirilacak asgari tcretli bir iscinin 2020
yih Kasim ay: itibariyle isverene maliyeti agagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 28: Asgari Ucretle Galisacak Bir isginin isverene Maliyeti

AYLIK (TL)
BRUT UCRET 2.943,00
SSK Primi isgi Payi (%14) 412,02
issizlik Sigortasi Primi isci Payi (%1) 29,43
Gelir Vergisi Stopaj Matrahi 2.501,55
Hesaplanan Gelir Vergisi 375,23
Asgari Gegim indirimi 220,73
Odenecek Gelir Vergisi 154,50
Damga Vergisi (% 0,759) 22,34
Toplam Vergi Tutari 176,84
Toplam Prim Tutar (isci Payi) 441,45
NET UCRET 2.324,71
SSK Primi isveren Hissesi (%15,5) 456,17
issizlik Sigortasi igveren Hissesi (%2) 58,86
ASGARI UCRETIN iSVERENE MALIYETI 3.458,03
Toplam Vergi Tutari 176,84
Toplam Prim Tutari 956,48
Toplam Vergi + Prim YUk 1.133,32
Toplam Yiik igindeki Vergi Payi % 5,11
Toplam Yiik igindeki Sgk Payi % 27,66
Toplam Yiik igindeki Vergi Ve Prim Payi % 32,77

Kaynak: T.C. Aile, Calisma ve Sosyal Hizmetler Bakanligi-2020.

Yatirrmlarda Devlet Yardimlari Hakkindaki Kararda yapilan son degisiklikle, Gokgebey
OSPB’si yatinim tesvik uygulamalarinda 01 Ocak 2021 tarihinden itibaren 5. bélge kapsaminda
yer almaktadir. Yatinm yapilacak konu bolgesel tegvik sektorleri arasinda yer almak, asgari
sabit yatirrm tutarini saglamak ve yatirrma baslamadan 6nce yatirm tesvik belgesi almak
kaydiyla 5. bolge tesvikleri kapsaminda sigorta primi igveren hissesi desteginden
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faydalanabilecektir. Bu durumda, yatirrm tesvik belgesinde 6ngdrilen ve fiili gergeklesen
istihdam icin 6denecek sigorta primindeki isveren hissesinin toplaminin, sabit yatirm
tutarinin %35’ine ulagincaya kadar veya 10 yil tesvik destedi bulunmaktadir. Bir bagka
ifadeyle 5. bolge tesvikinden faydalanan bir yatirrmci sabit yatinm tutarinin Gzerinden %35’i
hesaplanarak 10 yil boyunca (120 ay) her ay belirlenen oran kadar sigorta primi isveren
hissesinden dugurulerek katki saglamis olacaktir. Bu tutar sabit yatirrma gore degigiklik
gOstermektedir.

Gokcebey OSB icerisinde bolgesel tesvik sektorleri arasinda yer alan, asgari sabit yatirim
tutarini saglayan ve yatirima baslamadan énce yatirim tesvik belgesi alan bir yatirimcinin
1.000.000 TL sabit yatirrmi olmasi durumunda sabit yatinm tutari Uzerinden %35
hesaplandiginda 350.000 TL tutarindaki SGK tesvik indiriminden faydalanacagi
ongorilmektedir. 10 yiIl (120 ay) boyunca esit oranlara boélindiginde aylik 2.916 TL'ye
tekabidl etmektedir. Yatinmci binyesinde 15 kisinin istihdam edildi§i distnuldiginde sigorta
primindeki isveren hissesinin asgari ucretli bir calisanda 456,17 TL oldugundan toplam
igsveren hissesi 6.842,55 TL (456,17x15=6.842,55) olacaktir. Aylik primden 2.916 TL tesvik
indirimin  dlsdlmesi durumunda igverenin Odeyecedi tutar 3.926,55 TL (6.842,55-
2.916=3.926,55) olacaktir.

16. Kurulacak Olan OSB idaresinin iggiicii ihtiyaci ve Giderleri

Tablo 29: OSB’nin isgiicii ihtiyaci Tablosu

PERSONEL PERSONEL SAYISI TAHM.!NI GIDERLER-
BRUT-TL (Aylik)

Bolge Mudurd 1 9.800
Kontrol Mihendisi 1 5.600
Muhasebeci 1 4.900
Yardimci Hizmet Personeli 1 4.200
Guvenlik Personeli 1 4.200
TOPLAM 5 28.700

Kurulmasi dastintlen OSB’nin yilik 12x28.700=344.400 TL personel gideri bulunmaktadir.
Yillik genel yonetim gideri de 100.000 TL kabul edilmigtir. OSB’nin kurulmasindan itibaren bir
yillik idari ve personel giderleri toplam 444.440 TL olacagi tahmin edilmektedir.
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L- PROJE YONETIMi VE UYGULAMA PROGRAMI

17. Proje Organizasyonu ve Yonetim

Kurulmasi planlanan Goékgebey Organize Sanayi Bolgesi igin yapilmasi gereken galismalar
adim adim ilerlemelidir. Bunun igin projeye iliskin paydaslarin uyum ve esgudim iginde
hareket etmeleri gok énemlidir. Oncelikle yatinmci én talep formlarini da iceren OSB
bilgilendirme raporu hazirlanarak Valilige sunulmal uygun goéris alinmalidir. Daha sonra
hazine arazilerinden olugan o6neri alanla birlikte yer secgimi talebi Sanayi ve Teknoloji
Bakanligina iletiimelidir. Talebin Bakanliga intikalini miteakip Bakanlik tarafindan 6n
degerlendirme yapilacaktir.

Resim 24: Gokgebey OSB Kurulusuna Ait Eylem Plani is Akis Cizelgesi
YATIRIM

PROGRAMINA
ALINMA

BASVURU VE YER KURULUS, SiCiL VE
SECiMI TUZEL KiSiLiK

iMAR PLANLARININ
HAZIRLANMASI VE
BAKANLIK ONAYI

ARAZINiN TEMINi VE PLAN VE PROJE
KAMU YARARI KARARI iHALESI

ALTYAPI

PROJELERININ ALTYAPI iNSAAT
HAZIRLANMASI VE iHALESI
BAKANLIK ONAYI

ALTYAPI VE
USTYAPILARIN
GERGEKLESTIRILMESI

YAPI RUHSATLARININ
VERILMESi

OSB bilgilendirme raporunda yeni bir OSB yer segimi talebinin degerlendirmeye alinabilmesi
icin il genelindeki OSB’lerde bulunan toplam sanayi parsellerinin en az %75’inde Uretim veya
insaata baslanmis olmasi gerekmektedir. Zonguldak ilinde bu orani diger OSB’ler saglamis
olsa da yakin gelecekte dolmasi 6ngorilen Alaph OSB henlz saglayamamaktadir. Bu
ylzden yatirnmci 6n talep formlarinin Bakanhda sunulmasi durumunda yatirimci potansiyeli
dikkate alinarak Bakanlikga dederlendirilecektir. Clnki OSB igin Kasim 2020 itibariyla resmi
olarak toplam 71 adet firmadan yatirirmci 6n talebi alinmistir. Gelen talepler ile Gékgebey
OSB’nin  kurulmasi durumunda doluluk oraninin kisa zamanda %90-%95 seviyelerine
ulasmasi beklenmektedir.
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Sanayi ve Teknoloji Bakanhgrnin uygun gérisinun ardindan Bakanlik tarafindan yer segim
komisyonu olusturulacaktir. Bu komisyonda yer alan uzmanlarca OSB igin teklif edilen
arazilerin diger kurumlar ile iligkisini ortaya koymak igin birebir ve yazili kurum gorugleri
alinacaktir.

OSB icin planlanan alana iliskin yapilan 6n incelemelerde alan igerisinde “Orman
Arazileri’nin oldugu belirlenmistir. 6831 sayili Orman Kanunu geregince bu alanlarda sanayi
vb. yapilasmanin uygun olmadi§i gériimektedir. Fakat yapilacak yatirimin énemini anlatan
bir rapor ile “Tanm ve Orman Bakanlhdi’na veya “Orman Genel Midirliigi’ne basvuru
yapilarak de@erlendirmeler yapiimasi ve alternatif ¢ézim &nerileri gelistiriimesi mimkin
olabilecektir. Cinku halihazirda bu alanlarin orman vasfini kaybettigi gézlemlenmektedir.

Yer secim uzmanlarinca diger kurumlarla da yapilacak gérismeler sonucunda belirlenen
alanin uygun olup/olmadigi kararina varilacaktir. Uygun olmadigi tespit edilen araziler OSB
kapsamindan cikarilacaktir. Daha sonra yeni sinirlari belirlenen alan ilgili batdn kurumlarin
katilacagi bir toplanti ile degerlendirilerek uygunluk alinacak ve yer secimi yapilmis
olunacaktir. Yer secimi yapildiktan sonra Resmi Gazetede yayimlanarak kesinlik kazanacak
ve resmilesecektir.

Yer secimin onaylanmasindan sonra kurulmasi 6ngérilen yerdeki Ticaret ve Sanayi Odasi
talebi ile Gokgebey Belediyesi imzali ve Valiligin olumlu géristyle hazirlanan kurulus
protokollinin Bakanlikga onaylanmasi gerekmektedir. Onaylanan kurulus protokollnin sicile
kaydi ile Gokgebey OSB tiizel kisilik kazanacaktir.

Sicil numarasi alarak tizel kisilik kazanan Gokgebey OSB, bdlgeyle ilgili tim kamulastirma,
imar plani, proje hazirlama ve bdlgenin tim ingaat islerini ylritme goérevini Ustlenmektedir.
Yer secimi kesinlesen OSB alaninda bulunan ve 6zel milkiyete konu tasinmazlarin sahipleri
OSB’nin faaliyet konusuna uygun vyatinm yapip/yapmayacagdinin tespit edilmesi
gerekmektedir. Yapmayacaginin tespit edilmesi durumunda tasinmazlarin anlasma yolu ile
satin alinmasi veya maliyenin bagska bolgelerdeki arsalari ile takas yapilmasina,
anlasamama durumunda ise kamulastirma yoluna gidilmesi gerekmektedir. Kamu yarari
karari alinmasi icin OSB yonetimi tarafindan “Sanayi ve Teknoloji Bakanhgina”
basvurulacaktir.

Gokgebey OSB kurulus alaninin mulkiyet islemlerinin tamamlanmasindan sonra imar plani
ve alt yapi projelerine esas tegkil edecek jeolojik-jeoteknik etit raporu hazirlanmali ve
Zonguldak Cevre ve Sehircilik il Midurligiince onaylanmasi gerekmektedir. Fakat Gokgebey
Belediyesi'nin yer secimi bolgesini de kapsayan 06.09.2016 tarihli Cevre ve Sehircilik
Bakanh@inca onayl "Gékgebey ilgesi imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu”
bulunmaktadir. Bundan dolay! yeni bir rapor hazirlaniimasina ihtiya¢ duyulmayacaktir.

Daha sonra yer segimi yapilan boélge sinirlarina  “OSB Uygulama Yonetmeligi” ve “OSB
imar Plani Teknik Sartnamesi” dogrultusunda imar planlari hazirlanacak, Sanayi ve Teknoloji
Bakanliginin onayina sunulacaktir. imar planlarinin  Bakanlikga onaylanmasi ve
kesinlesmesinden sonra; 1/1.000 Olcekli “parselasyon plani” hazirlanarak onaylanmak
Uzere Sanayi ve Teknoloji Bakanligina goénderilecektir. Parselasyon planinin onayina
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miteakip mahalli Kadastro Mudurlikleri ve Tapu Muadarlikleri kanali ile tescil iglemleri
gerceklestirilecektir.

imar planlarinin hazirlanmasi ve tapularin gikmasindan sonra altyapi (yol, atik su, yagmur
suyu, icme ve kullanma suyu) ve aritma tesisi ingaat projeleri hazirlanarak, ilgili kurum ve
kuruluglarin goruslerine sunulacaktir. Kurumlardan uygun goéris alindiktan sonra, altyapi is
ve islemleri Sanayi ve Teknoloji Bakanhginin yatirnm programi dogrultusunda yapilmasi
durumunda Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin onayina sunulacaktir. OSB yonetimi kendi
bltcesi ile altyapi hizmetlerini gerceklestirmesi durumunda ise OSB idaresi kendi altyapi
projelerini onaylayacaktir. Proje onayindan sonra altyapi ¢alismalari yapilarak OSB’nin hazir
duruma gelmesi saglanacak, bu asamada on tahsisler kesin tahsislere donugturulecek ve
altyapisi/Ustyapisi hazir olan sanayi parsellerine yatirirmcinin insaati bitirmesi durumunda
yapi ruhsatlari verilecektir.

18. Proje Uygulama Programi (Termin Plani)

Gokgebey OSB’nin kurulusu icin izlenecek yollar ve tahmini sireleri asagidaki tabloda
verilmistir.

Tablo 30: Gokgebey OSB Kurulusuna Ait Eylem Plani

Basvuru ve Yer Secimi Sureci (Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi) 5 Ay

OSB Kurulusu, Sicil ve Tuzel Kisiligin Olusturulmasi Sireci 2 Ay

Yatinnm Programina Alinma Sireci (Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi Kredi
3 o 12 Ay
Kullaniimasi Durumunda Gegerlidir.

Herhangi Bir Dava Konusu Olmamasi

Arazi Temini ve Kamu Yarari 2 Ay
4 o Durumunda
Karari Alinmasi Sureci
Dava Konusu Olmasi Durumunda 9 Ay
imar Plani ve Altyapi Proje ihalelerinin Yapiimasi 1 Ay
imar Planlarinin Hazirlanmasi ve Bakanlik Onay Siiresi 2 Ay

Sanayi ve Teknoloji Bakanlhgdindan
) o Kredi Kullanilarak Hazirlanmasi 2 Ay
Altyapi Projelerinin Hazirlanmasi
7 Durumunda

ve Bakanlik Onay Suresi ) . X
OSB’nin Kendi Bltgesinden

Hazirlanmasi Durumunda 1Ay

Altyap! ingaat ihalesi 1 Ay
Altyapi ve Ustyapilarin Gergeklestiriimesi 18 Ay

10 | Yap! Ruhsatlarinin Verilmesi 1Ay

Suregler ile ilgili olarak:

e Sanayi ve Teknoloji Bakanhdindan Yatirim Programina alinmasinin istenilmesi ve
kredi kullaniimasi durumunda normal slrecin yaklasik bir yil uzayacagi
ongorulmektedir.
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o Kamulastirma islemlerinin uzlagsma yoluyla ¢éziimlenememesi ve davaya konu olmasi
durumunda arazi temini ve kamu yarari karari alinmasi sirecinin yaklasik 9 ay

olacagi 6ngdrulmektedir.

Tablo 31: Gokgebey OSB Kurulusuna ait Eylem Plani Semasi

EYLEM PLANI Siire(Ay) 1.YIL 2.YIL 3.YIL
Basvuru ve Yer Segimi Sureci 5
OSB Kurulusu, Sicil ve Tuzel Kisiligin )
Olusturulmasi Sireci
Arazi Temini ve Kamu Yarari Karari Ainmasi
Sireci 2
imar Plani ve Altyapi Proje ihalelerinin L
Yapilmasi
imar Planlarinin Hazirlanmasi ve Bakanlik )
Onay Suresi
Altyapi Projelerinin Hazirlanmasi ve Bakanlik 5
Onay Suresi
Altyap! ingaat ihalesi 1
Altyapi ve Ustyapilarin Gergeklestirilmesi 18
Yapi Ruhsatlarinin Verilmesi 1

Sonug¢ olarak; Sanayi ve Teknoloji Bakanhdindan kredi talebinde bulunulmamasi ve

kamulastirma islemlerinin uzlasma yoluyla ¢o6zilmesi

ve dava konusu olmamasi

durumunda, kurulustan yapi ruhsatina kadar olan surecin toplamda 33 ay olmasi

ongoriulmektedir.
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M- OSB YONETIMININ GELIR VE GIDERLERININ TAHMIN EDIiLMESI

19. Sabit Yatinnm Giderleri

OSB'nin kurulmasina iligkin is ve islemlere ait hizmet almasi gereken isler asadidaki tabloda
belirtimistir. “Bagvuru ve Yer Secimine lliskin, Danismanlik ve Takip islemleri Hizmet Alimi isi”
ilgili idarenin OSB kurulmasinda ve yer seciminde yeteri kadar teknik bilgisi olmasi durumunda
kendi igerisinde bu talebi karsilayabilmektedir. Diger belirtilen islerin teknik uzmanlk ve deneyim
gerektirmesi nedeniyle hizmet alimi ydntemine basvurulmasi gerekmektedir.

Tablo 32: Gokgebey OSB’nin Kurulmasi Durumunda Hizmet Alinmasi Gereken is ve
Islemler

KAYNAK HAZIRLANMASI /PLANLANMASI GEREKEN
HIZMET KALEMLERI
Bagvuru ve Yer Secimine iliskin Danismanlik ve Takip

1 , . 100.000
Islemleri Hizmet Alimi

TAHMINi MALIYET (TL)

) Bolgenin 1/5.000 ve 1/1.000 Olgekli Halihazir Haritalarin Gokgebey Belediyesince
Yapilmasi Hazirlanmig

3 Yer Segimine iligkin Alanin  “imar Planina Esas Jeolojik ve Gokgebey Belediyesince
Jeoteknik Etlt Raporu”nun Hazirlanmasi Hazirlanmis

Cevre Dizeni Plani Degisikliginin yapiimasi ve 1/5.000
4 Olgekli Nazim imar ile 1/1.000 Olgekli Uygulama imar 300.000
Planlarinin Hazirlaniimasi

5 Parselasyon Planinin Hazirlaniimasi 500.000

Altyap! Projelerinin Hazirlanmasi isi (Yol, atiksu, yagmur
6 suyu, icme ve kullanma suyu, aritma tesisi vs.) (Toplam Yol 700.000

Ag1 30 km. olarak kabul edilmistir.)
TOPLAM (TL) 1.600.000

Kurulmasi planlanan Gékgebey OSB’de yukaridaki tablo da belirtilen 2 ve 3 no’lu satirlardaki
islere iliskin hizmet alimi isleminin gergeklestiriimesine ihtiyag duyulmamaktadir. Cunka ilgili
belediye bu is kalemlerine ait isleri gerceklestirmistir. Yer secimi bdlgesini de kapsayan
06.09.2016 tarihli Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onayli Gékgebey ilgesi imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etut Raporu bulunmaktadir. Tabloda belirtilen is kalemlerine yonelik
yapilan maliyet hesabina gére Gokgebey OSB’nin kurulmasi durumunda 1.600.000 TL
(Kamulastirma bedeli ve altyapi insaatlari hari¢) kadar bir batgenin bulunmasi gerekmektedir.
ik etapta bu masraflarin karsilanmasi igin OSB ydnetimi dn tahsis iglemleri gergeklestirerek
yatinmcidan elde edecedi butce ile bu isleri gergeklestirebilir. Altyapi insaatlarinin
gerceklesmesi icin gereken butge yaklasik olarak 50.000.000 TL kadardir.

Kurulmasi dusutnilen Goékgebey OSB’nin kiguk bir kismi Devrek ilgesi sinirlari igerisinde
kaldigindan OSB yer se¢imi sirasinda Devrek Belediye Baskanligindan séz konusu OSB’nin
kurulmasina yonelik uygun gorugunun alinmasi gerekmektedir.
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20. OSB Yonetiminin Gelirleri

OSB kurulus protokoli onaylanmadan o6nce, OSB’nin kurulusuna katilacak kurum ve
kuruluglarin, mitesebbis heyette bulunduracaklari her bir temsilci igin ylzbin Turk lirasindan
az olmamak Uzere belirleyecekleri meblagi, il 6zel idaresi veya yatirm izleme ve
koordinasyon baskanligi adina acilan banka hesabina yatirmalari zorunludur. Yani
mitesebbis heyette yer alacak her bir Uye belirlenen meblag! yatirmak zorundadir. ihtiyag
duyulmasi durumunda ise muitesebbis heyette alinacak karar ile belirlenen meblag her yil
tanzim edilebilmektedir. Miitesebbis heyet on bes asil ve on bes yedek liyeden olugsmaktadir.
Bu bedelin 100.000 TL olarak belilenmesi durumunda OSB yonetimi ilk etapta temsilcilerden
toplamda 1.500.000 TL gelir elde etmig olmasi gerekmektedir. Daha sonra kurulacak olan
mutesebbis heyette OSB igerisinde yer alan sanayi alanlarinin metrekare birim satis fiyatinin
belirlenmesi gerekmektedir. Birim satis fiyatinin belirlenmesi igin, dncelikle parsel metrekare
birim maliyetinin ¢ikariimasi gerekmektedir.

Parsel metrekare birim maliyeti; altyapisi tamamlanmis ve isletmeye gecmis OSB’lerin her bir
gider kaleminin harcama tarihi dikkate alinarak arsa satis bedelinin kesinlestigi tarihe kadar
gecen sure icin, glncellenerek elde edilen toplam tutarin, toplam sanayi alanina
bdlinmesiyle hesaplanir. Arsa satis islemini icine alan yilin ilk gtind ile satis tarihi arasindaki
doénem icin yapilacak yeniden dederleme isleminde, 213 sayili Kanun uyarinca belirlenen
cari yil yeniden degerleme orani kullanilir. Bulunan metrekare birim maliyetinin %25 fazlasini
gegcmemek Uzere parsel metrekare birim satis fiyati belirlenir ve arsa tahsisi veya satisi bu
bedeli gegmemek Uizere yapilir. Yapilan ¢alismalarda;

o Gokgebey OSB’de olusmasi diisiiniilen toplam sanayi alani 1.960.000 m?dir.

e OSPB’nin kurulmasi icin kullanilacak toplam harcamalar (plan ve proje masraflari,
kamulagtirma bedelleri, hizmet bedelleri vs.) ise yaklagik olarak 93.910.629 TL’dir.

e Parsel metrekare birim maliyeti 47,91 TL (93.910.629 TL/1.960.000=47,91)'dir.

o Parsel metrekare birim satis fiyati ise parsel metrekare birim maliyetinin %25 fazlasi
yani 59,88 TL’dir.

e Alinan 71 adet (1.853.000 m? o6n talebin tahsis islemlerinin gergeklesmesi
durumunda 110.957.640 TL (1.853.000 m? x 59,88 TL=110.957.640 TL) gelir
olusmasi 6ngorilmektedir.

e Yer secimi icerisine dahil edilen maliye hazinesine ait taginmazlara yonelik;
yatirrmcilara bedelsiz veya kismen bedelsiz (%80 indirimli) arsa temini yoluna
gidilmesi durumunda olusacak gelirin belirtilen degerin altinda olmasi beklenmektedir.

Kisacasi OSB’nin tahsis islemlerine baslamasi asamasinda, bu 71 firmanin én taleplerinin
kesin talebe donugmesi durumunda, Gokgebey OSB’nin yapmis oldugu yatirimin geri donls
suresinin bir yil (ayni yil igerisinde) olacagi on goértlmektedir (Yatinmin Geri DonUs
Siiresi:110.957.640/93.910.629=1,18).
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N- DEGERLENDIRME VE SONUC

“Gokcebey OSB Kurulus Arastirmasi ve On Fizibilite Raporu” caligmalari kapsaminda
yapilan dlgulebilir tespitler su sekildedir:

o GoOkgebey OSB yatirim alani buyuklugu 245 hektar, sanayi parseli olarak tahsis
edilen alan ise 196 hektardir.

o Agirlikl olarak Devrek ve Gokcgebey ilceleri basta olmak tzere; Kasim 2020 itibariyle
12 ayri il ve ilgeden gelen 71 adet 6n talep miktari toplam 185.3 hektardir. Toplam 6n
tahsis talebinin alan (mz) olarak %94,8’i, 66 adet talep ile TR81 Bolgesi, %5,2’si ise 5
adet talep ile diger bdlgelerden gelmistir. TR81 Bolgesi igindeki 66 talebin toplam
113.7 hektar ile % 64,6’s1 Gokgebey ve Devrek ilgelerinden gelmistir. En ylksek talep
miktarina sahip ilgeler sirasiyla Devrek, Gdkgebey ve Yenice'dir. On tahsis talepleri,
bir organize sanayi bdlgesine olan ihtiyacin en somut gdstergeleri ve belgeleridir.
Gokgebey OSB igin yapilan 6n tahsis talepleri, sadece yakin ilgeler esas alindiginda
bile bolgeye olan ihtiyacin 6nemine isaret etmektedir.

Gokgebey OSB igin olusan yeterli talep dizeyinin yani sira diger kurulusg talebi
gerekgelerine baktigimizda;

v’ Alternatif yatirirm alanlari, doluluk oranlarini tamamlamis, talep bdlgesine uzak
velveya yatirim oélgegi olarak uygun degildir.

v’ Zorlu cografya ve iklim sartlari, sanayi arsasi alanlarinin kisitli ve yuksek
maliyetli olmasi, isletmelerin finans kapasitelerini zorlayarak bireysel yatirim
alani girisimlerini engellemektedir.

v Yatinm alani eksikligi, bolge disi potansiyel vyatirmci ve sektorleri
engellemektedir.

v" OSB’nin kurulmasi halinde artan tesvik oranlari talebe de olumlu yansiyacaktir.

v' Filyos Vadisi Projesi, TPAO Dogalgaz Calismasi gibi ulusal dlgekteki yatirim ve
projeler TR81 bdlgesine ve dolayisiyla dizenli sanayi alanlari olan OSB’lere
olan talepleri artiracaktir.

e On taleplerin belli sektorlerde agirlik tasimasina ragmen cesitli sektorlerden geliyor
olmasi, bolge potansiyeli ve kapasitesi dikkate alinarak degerlendirildiginde, bdlgenin
tird Karma OSB olarak belirlenmisgtir.

o Gokgebey OSB’nin ilk kademe plan ve proje bedellerinin 1 milyon 600 bin TL, toplam
OSB altyapi ve kamulastirma bedelinin 93 milyon TL civarinda olacagi
ongorulmektedir. On tahsis talebinde bulunan yatirmcilardan alinabilecek 6n tahsis
bedeli ile ilk kademe icin belirlenen 1 milyon 600 bin TL plan ve proje bedellerinin
karsilanabilecedi diuslUnulmektedir. Sabit yatirimin geri donus suresinin ise kesin
tahsis taleplerinin alinmasi sonucunda elde edilecek tahsis ve altyapi Ucretleri ile ayni
yil icerisinde olacagi 6n goérilmektedir.

Ayni zamanda igletme taleplerinin temsilcisi ve talep makami olan yerel paydaslarin
Gokgebey OSB'nin kurulug girisimini baglatmak igin motivasyonu ylksektir. On fizibilite
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raporunun olusturdugu referans bilgiler ve yapilan tespitler cergevesinde Sanayi ve Teknoloji
Bakanligina yapilacak olan resmi kurulus basvurusu igin zihinsel ve finansal hazirlik
galismalari planlanmaktadir.

Ozellikle 01.01.2021 tarihinden itibaren 4. Bélge tesviklerinden faydalanacak olan Gékgebey
ilcesi yatinm ve yatirnrmcilar agisindan ¢ok daha cazip konuma gelmektedir. Bu ilcede
kurulacak olan Organize Sanayi Bolgesindeki yatirimlar, bir alt bdlge olan 5. Bodlge
desteklerinden faydalanacak; vergi indirimi ve sigorta primi isveren hissesi destegi yéninden
daha fazla yarar saglanacaktir. Calisma kapsaminda yapilan genel degerlendirmelerde,
kurulmasi planlanan OSB’nin bélgeye ekonomik ve sosyal olarak buylk fayda saglayacagi
dngorilmektedir. istihdamin artmasina katki saglamasi éngériilen projeyle bélgeden
yasanan gogun de énlne gegilebilecegdi ayrica Filyos projesiyle yasanacak etkilesimle birlikte
bolgede ticari hareketlenmenin 6nemli 6lglide artacagi degerlendiriimektedir.
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